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PRIMEIRQ ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE LONS‘!T‘HE&@"‘DE"
ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, as partes:

1 DAMRAK DO BRASIL PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Rua da Grécia, n° 165, Ed. Serra da Raiz, sala 504, Comércio, na
Cidade de Salvador, Estado da Bahia, CEP 40.010-010, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n° 07.051.213/0001-
91, neste ato representada por seu representante legal devidamente constituido na forma
de seu contrato social e identificado na respectiva pagina de assinatura deste instrumento
(‘Damrak” ou “Alienante”);

de outro lado:

2) SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituigao financeira, neste ato por sua filial, com enderego na cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada por seu
representante legal devidamente constituido na forma de seu contrato social e
identificado na respectiva pagina de assinatura deste instrumento (“Agente Fiduciario”
e, quando referido em conjunto com a Alienante, “Partes” e, individualmente e
indistintamente, “Parte”); e

como interveniente anuente e emissora das Debéntures:

(3) ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E BEBIDAS S.A., sociedade por ages,
sem registro de emissor de valores mobiligrios perante a Comissgo de Valores
Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Avenida
Santiago de Compostela, n® 425, Parque Bela Vista, CEP 40.279-150, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 73.849.952/0001-58, com seus atos constitutivos registrados perante
a Junta Comercial do Estado da Bahia (*JUCEB”) sob o NIRE 29.300.036.382, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (‘Emissora” ou ‘“Interveniente
Anuente”).

CONSIDERANDO QUE:

(A) em 02 de margo de 2021, a Emissora, o0 Agente Fiduciério, a Alienante, Teobaldo Luis
da Costa (“Teobaldo”) e Gabriel Nascimento da Costa (“Gabriel” e, quando em conjunto
com a Alienante e o Teobaldo, denominados simplesmente de “Fiadores”) celebraram o
“Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emiss&o de Debéntures Simples,
Nzo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Real e
Fidejussoria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, Para Distribuiggo Publica, Com Esforgos Restritos de
Distribuig&o, da Atakarejo Distribuidor de Alimentos e Bebidas S.A.”, o qual foi inscrito na
JUCEB, em 08 de margo de 2021, sob n° ED001651000, em atendimento ao disposto no
artigo 62, inciso Il, e paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Agdes, bem como nos
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, e da Cidade de Salvador, Estado da Bahia, em 09 de margo de 2021 e em 05 de
margo de 2021, sob n° 1.517.876 e n° 00489860, respectivamente (“Escritura de
Emissdo”), referente a 22 (segunda) emiss&o de debéntures simples, n&o conversiveis
em agbes, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejussoria, a ser

convolada em espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria, em série
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publica, com esforgos restritos, nos termos da Instrug&o da CVM n° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme em vigor (“Instrugio CVM 476") e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis ("Oferta”);

(B) em 11 de margo de 2021. a Damrak, o Agente Fiduciério e a Emissora (na qualidade de
interveniente anuente) celebraram o “Instrumento Particular de Constituigao de Alienag&o
Fiduciaria de Bem Imoével em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de Alienagao
Fiduciaria”) para constituir alienag&o fiduciaria sobre o imével objeto da matricula n°
26.710 do Cartério de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e das Pessoas
Jurldicas de Mata de S&o Jo&o/Bahia (‘Registro de Iméveis” e “Imével Alienado
Fiduciariamente"), em garantia das Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de
Alienagéo Fiduciaria, o qual foi protocolado para registro no Registro de Iméveis em 11
de margo de 2021 e;

(C) em 17 de marco de 2021 a Alienante recebeu do Registro de Iméveis a Nota Devolutiva
n° 6718 (“Nota Devolutiva”), solicitando alteragdes ao Contrato de Alienag&o Fiduciaria,
para que este pudesse ser registrado perante tal oficio.

RESOLVEM celebrar este “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Constituigéo de
Alienag&o Fiducigria de Bem Imével em Garantia e Outras Avengas” (‘Primeiro Aditamento”),
de acordo com as clausulas abaixo redigidas, de modo a atender as exigéncias formuladas pelo
Registro de Iméveis por meio da Nota Devolutiva.

Termos iniciados por letra maitscula utilizados neste Primeiro Aditamento que n&o estiverem
aqui definidos tém o significado que Ihes foi atribuido no Contrato de Alienagé&o Fiduciaria, que
séo parte integrante, complementar e inseparavel deste Primeiro Aditamento.

1 ADITAMENTOS

1.1 As Partes decidem incluir a Clausula 1.1.1 no Contrato de Alienagdo Fiduciaria, bem
como ajustar a numeragao dos demais itens da Clausula, de forma a constar a descri¢éo
do Imével Alienado Fiduciariamente, em atendimento ao item “1” da Nota Devolutiva, que
possuira a seguinte redagéo:

“4.1.1. Para fins deste Contrato, o Imével Alienado Fiduciariamente possui a seguinte
descrigéo:

(i) Matricula: 26.710

(ii) Imével: Lote de terreno resultante do amembramento dos lotes n° 01/02
da Quadra 03, integrante do Loteamento Praia do Forte — Etapa das
Piscinas, situado na Praia do Forte, Municipio de Mata de S&o Joédo,
Babhia, inscrito no Censo Imobiligrio Municipal n° 12.024 e no Registro
Imobilidrio Patrimonial de 4rea de Marinha sob n°® 37210100414-80, com
4rea total de 7.008,55 metros quadrados e perimetro de 383,9744 metros,
onde se encontra uma casa, composta de dois pavimentos.

(iii) Forma de Aquisigao: A Damrak adquiriu o Imével de Klaus Peter Pavel,
alemao, engenheiro, portador da Cédula de Identidade Estrangeiro RNE
n° 49209-0, inscrito no CPF/ME n° 843.051.505-49 e sua esposa Gudrun >\
Hausknetch Pavel, austriaca, do lar, portadora do Passaporte n°
843.052.235-20, através de Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada no Tabelionato de Notas com Fung&o de Protesto da Cgmarca de



1.2

OCUMEN ' OS E PESSOAS JURIDICA 3
o MATA ',E SAO JOAO - BAHIA

Pedr ) Pontes de Azevedo
Oficral

Mata de S&o Jodo, Bahia, as fls. 21/22 do Livro n® 139 em 19 de margo
de 2012, conforme aditada em 03 de janeiro de 2020 e lavrada no mesmo
Tabelionato de Notas, as fis. 89, do Livro n°® 35 em 17 de setembro de
2020, e registrada na matricula n° 26.710 do Cartério de Registro de
Iméveis, Titulos e Documentos e das Pessoas Jurldicas de Mata de S&o
Jodo/Bahia sob o R.01 em 02 de dezembro de 2020.

\ REGISTR( DE IMOVEIS. TNULOL &

(iv) Offcio de Registro de Iméveis: Cartério de Registro de Iméveis, Titulos e
Documentos e das Pessoas Jurldicas de Mata de S&o Jo&o/Bahia

v) Valor de Mercado (Lei 9.514, artigo 24, inciso VI): R$ 15.760.000,00
(quinze milhGes, setecentos e sessenta mil reais)

(vi) Laudo de Avaliagdo: Método Potencial Engenharia Ltda, 1° de fevereiro
de 2021.”

As Partes decidem incluir a Clausula 1.1.1 no Contrato de Alienag&o Fiduciéria, bem
como ajustar a numerag&o dos demais itens da Cl4usula, de forma a constar os principais
termos e condigdes das Debéntures, em atendimento ao item “1” da Nota Devolutiva, que
possuira a seguinte redagéo:

“1.3. Para os fins do artigo 66 B da Lei n.° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme
alterada, do Cédigo Civil, e do artigo 18 da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de
1997, as principais caracteristicas das Obrigages Garantidas sdo as seguintes:

/‘r)’ Valor Principal: R$110.000.000,00 (cento e dez milhGes de reais), na
Data de Emissé&o (conforme definida na Escritura de Emisséo) (“Valor
Total da Emissao”).

/(6 Juros Remuneratérios: O Valor Nominal Unitério ndo serd atualizado
monetariamente. Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor
Nominal Unitério das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo
acumuladas das taxas médias diérias dos DI — Depésitos Interfinanceiros
de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3 no informativo didrio disponivel em sua pé&gina na
internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI), acrescida de uma sobretaxa
de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneragio’),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias
dteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a Data de
Pagamento da Remuneragéo (conforme abaixo definido) imediatamente

/ anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

Pagamento da Remuneragcdao das Debéntures: Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia do vencimento antecipado e resgate
antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emisséo, a
Remuneragdo serd paga trimestralmente, todo dia 15 dos meses de
margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, a partir da Data de
Emisséo, sendo o primeiro pagamento devido em 15 de junho de 2021 e
o dlfimo na Data de Vencimento (‘Data de Pagamento da
Remuneragéo”).

Lo
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(iv)  Pagamento do Valor Nominal Unitério: Sem prejuizo dos pagamentos
em decorréncia do vencimento antecipado e resgate antecipado das
; Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo, o Valor Nominal
/ Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitéario, conforme o caso, serd
amortizado, em parcelas trimestrais e sucessivas, ap6s o periodo de
caréncia que se encerra no 12° (décimo segundo) més (inclusive) contado
da Data de Emiss&o, no dia 15 (quinze) dos meses de margo, junho
setembro e dezembro de cada ano, sendo o primeiro pagamento devidz;
em 15 de margo de 2022 e o dltimo na Data de Vencimento, nos
percentuais e datas indicados na tabela contida na Escritura de Emiss&o
(“Datas de Pagamento do Valor Nominal Unitério’).

))A Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures teréo prazo de 7 (sete)
anos contados da Data de Emisséo, de forma que vencerdo no dia 15 de
margo de 2028 (“Data de Vencimento’), ressalvadas as hipéteses de

resgate antecipado da fotalidade das Debéntures ou de vencimento
antecipado das obrigagGes decorrentes das Debéntures, nos termos

previstos na Escritura de Emisséo.
§

Encargos Moratérios: Em caso de impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida sob as Debéntures, nos termos da Escritura de
Emissdo, além da Remuneragéo, os débitos em atraso ficardo sujeitos:
(i) & multa moratéria convencional, irredutivel e de natureza n&o
compensatoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e né&o pago
até a data do efetivo pagamento; e (i) aos juros de mora néo
compensatorios, & taxa de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre 0 montante devido e ndo pago, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagéo Jjudicial ou extrajudicial ("“Encargos
Moratérios”).

'“' (vij)  Vencimento Antecipado: As obrigagbes da Emissora constantes da
Escritura de Emisséo poderéo ser declaradas antecipadamente vencidas
‘ nas hipéteses indicadas em na Escritura de Emisséo.

(vii)  Resgate Antecipado Facultativo: A Emissora podera, a qualquer
momento a partir da Data de Emiss&o, e a seu exclusivo critério, realizar
o resgate antecipado facultativo da totalidade (sendo vedado o resgate
parcial) das Debéntures, com 0 consequente cancelamento de tais
Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo”), de acordo com 0S
termos e condigdes previstos na Escritura de Emiss&o.

(ix) Amortizagdo Extraordinaria Facultativa: A Emissora poderd, a
qualquer tempo, a partir da Data de Emiss&o, e a seu exclusivo critério,
promover a amortizagdo extraordinéria facultativa do Valor Nominal
Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, até o
limite de 98% (noventa e oito inteiros por cento) do saldo do Valor Nominal
Unitério (“Amortizagdo Extraordindria Facultativa”), de acordo com 0s
termos e condigbes previstos na Escritura de Emissé&o.

N/

(x) Oferta de Resgate Antecipado Total: A Emissora poderé realizar, a
qualquer tempo, a partir da Data de Emissdo, e a seu exclusivo critério,
oferta de resgate antecipado total das Debéntures, com o0 con uente
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cancelamento de tais Debéntures, a qual deveréa ser enB?Fé(;Eda a todos
os Debenturistas, sem distingdo, assegurada a igualdade de condigbes a
todos os Debenturistas, para aceitar o resgate antecipado das
Debéntures de que forem titulares, de acordo com os termos e condigées
a serem previstos na Escritura de Emissdo (“Oferta de Resgate
Antecipado Total’).

(xi) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes ds Debéntures e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora e/ou
pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissé&o, serdo realizados: (i)
pela Emissora, no que se refere a pagamentos referentes ao Valor
Nominal Unitério, & Remuneraggo, aos eventuais valores de Resgate
Antecipado Facultativo, Amortizag&o Extraordindria Facultativa e Oferta
de Resgate Antecipado Total, incluindo os respectivos prémios, se
houver, aos Encargos Moratérios, se houver, e com relagdo as
Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na B3, por meio da
B3; (ii) pela Emissora, nos demais casos, por meio do Escriturador ou na
sede da Emissora, conforme o caso; ou (i) pelos Fiadores, em qualquer
caso no que se refere a Fianga, nos termos da Escritura de Emissé&o, por
meio do Escriturador ou na sede/domicilio dos Fiadores, conforme o caso.

As descrigdes acima ndo se destinam a — e ndo seréo interpretadas de modo a —
modificar, alterar, ou cancelar e substituir os termos e condigées efetivos das Debéntures
e das demais Obrigagdes Garantidas ao longo do tempo, tampouco limitardo os direitos
dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciério, nos termos do presente
Contrato.

As demais caracterfsticas das Debéntures e, consequentemente, das Obrigagoes

Garantidas, estéo descritas na Escritura de Emisséo, cujas clausulas, termos e condigoes
as Partes declaram expressamente conhecer e com as quais declaram expressamente

concordar.

1.3, Em virtude dos ajustes realizados através das Clausulas 1.1 e 1.2 acima, as Partes
decidem excluir os Anexos | e Il do Contrato de Alienagéo Fiduciéria, tendo em vista que
suas provisdes passam a estar contidas nas Clausulas 1.1.1 e 1.3 do Contrato de
Alienagao Fiduciria, respectivamente.

1.4 As Partes, neste ato, declaram que todas as obrigagdes assumidas no Contrato de
Alienagao Fiduciéria se aplicam a este Primeiro Aditamento, como se aqui estivessem
transcritas.

2 RATIFICAGAO E CONSOLIDAGAO

21 As alteragdes realizadas no Contrato de Alienagao Fiduciaria por meio deste Primeiro
Aditamento n&o implicam em novag&o.

2.2 Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais clausulas,
itens, caracteristicas e condigées estabelecidas no Contrato de Alienag&o Fiduciaria, que
n&o tenham sido expressamente alteradas por este Primeiro Aditamento.

2.3  Em virtude dos aditamentos promovidos por meio deste Primeiro Aditamento, conforme >
a Clausula 1 acima, e para ajustar a numeragéo das demais Clausulas, o Contrato de
Alienagéo Fiduciaria passara a viger conforme a redag&o consolidada e disppgta no
Anexo A a este Primeiro Aditamento.

frrne—er



y 3 PRI KRR e i g e L
4 1 Docurl’u:N 05 E PESSOAS JURIDICAS

MATA ".E SAﬁOAOABAHIA ‘
\

/£ 3 REGISTRO DESTE PRIMEIRO ADITAMENTO ‘ e Rl o

31 O presente Primeiro Aditamento sera registrado no Registro de Iméveis, em conjunto
f com o Contrato de Alienag&o Fiducidria.

4 DISPOSIGOES GERAIS

41 Na hipétese de qualquer disposigao do presente Primeiro Aditamento ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevaleceréo as demais disposicbes néo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiduciario a substituir a disposigéo afetada
por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

4.2 O presente Primeiro Aditamento € firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
a Emissora e o Agente Fiducidrio por si e seus sucessores.

5 LEI APLICAVEL E FORO

5.1 Este Primeiro Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

52 A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o foro de Salvador, estado da Bahia, para
dirimir as disputas decorrentes ou relacionadas com este Primeiro Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venhaa
ser.

O presente Primeiro Aditamento é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenga
de 2 (duas) testemunhas.

Salvador, 31 de margo de 2021.
[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]

[As assinaturas seguem nas péginas seguintes]
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(P.égina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Constituigéo de
Alienagéo Fiduciaria de Bem Imével em Garantia e Outras Avengas)

DAMRAK DO BRASIL PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.

Alienante

Nome: GoBALbO uis bR (OSTA & GABRieC NAsUM @IS DR COSDY

Cargosbeios ADMINISTEADOC 63

x Rua Territério do Amapa n" 220 CERTIFICACOES
Pituba_- CEP 41830- = :
i beyoms Salvador-BA-Fone (71) N aasin, o e

TEOBALDO x.uxs DA- COSTA=
CABRIEL NASQIMENTO DA COSTA. .. e.vconeses
Salvador, 08 dg Abril de 2021

Em Test. da Verdade

ANDERSON DE JESUS SOUZA -
ESCREVENTE-ADJS 7 177/ 3
Selo: 1598.AG728707-0.e 1593 AG72B708-8 O}
Valor:R$1080
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2\ (Pé4gina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Constituigéo de

Alienagéo Fiduciaria de Bem Imével em Garantia e Outras Avengas)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Pe}iro Paulo F.A.F.de Cliveira

CPF: 0€0.883.727-02
Cargo:

| notdrio
Jz’remias

' RuaJoaguim Floriano, 869 Itaim Ribi g ANDRE RIBEIRO JEREMIAS
Sao Paulo,-SP- (epMS!M‘B fona'll!ﬂwmﬁ

# a ﬁm de: (1 PEDROD PA!.LB FARYE D AADED FERNAD
npfo con valor econd o, dou
f1 de abril de 297
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(Pégina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrume

Alienaggo Fiduciéria de Bem Imével em Garantia oo nto Particular de Constituigéo de

Avengas)

ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E BEBIDAS S.A

Emissora

fo——

Nome: GAR2IEC NASCLIMEUTO pA LOSTA

Cargo: pvetorn Pres, panke.

Rua Territério do Amapé n°220 CERTIFICAGOES
Pituba - CEP 41 P

W 830540 SR Mo

Ficio DENOTAS Salvador-BA-Fone (71) 3036-8500

=}t Salvador, 0 eAan de 2021

Em Test. da \lerdade
ANDERSON DE JESUS SOUZA -
ESCREVENTEADJS 12 11OTA

Selo: 1598. AG728709-6 Valor: RS 5,40
Consulte em: www.tba.ius.br/autenticidade
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aginarge assmat nto ao Instrumento Particulla ituics

Alienagédo Fiduciaria de Bem Imével em Ga/ra%’fiaie Outras Avengas) ke Gonslhigho da
T 75N

Testemunhas:

Nome: : Nome:
e Jair J. dos S. Campos Filho >
G: CPF: 364.317.998-79 RG: of
~O e
CPF: ", oude >
' N\N“"; 1%6‘%01 [
bl <
pe
ZJ "b/-\ Rua Jyéfuim Florian i
i : 0, 889- tam i =
c SioPaulo/Bb.cep 334015 _”"!:1"‘"3“;;;_1 s~ ANDRERIBEIRO JEREMIAS
Reconhg por  seadlhandh tabelido

B¢ SANTOS CARPOS FILH), |

rsrag Gl
NG

<
IOQDE ‘GISTRO DE IMOVEIS,
E DOGAIMENTOS E DAS PESSOAS
DE MATA DE SAO JOAO
fo Pontes de Azevédo | Oficial
Praga Barko Acy da Tome, 243, saa 01, Centro, Mata de S40 Jodo - BA. CEP: 48280-000

- ° B enomoien -
?A%?thg O}%ﬁ%é@;ﬁ?ﬁg&%%ﬂ?g? N%}?g 9 "Bitocorads e Livio 1, sob e 51.610
e K e, * Datadc Protocolo: 09/04/2021 %
“ Reconhego por SEMELHANCA a(as) firma (ﬁ@m ,,,DA]_E:R$ 18.733,26 . 2 Rl e SO L
MARCELO MORENO AMOR. .. i . .cnvrvreees .’?g,a '”4., Certifico que, foram realizados neste protocolo:
------------------------------------- o3 % &) 9 Registrada Alieriagdo Fiducidria R.02 M.26710
....................... AP 2 /) : : N ) s
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ANEXO A
CONTRATO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA CONSOLIDADO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DE ALIENAGA A
: > O FIDUC
3 IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS i VELGpEREN

Por este “Instrumento Particular de Constituigdo de Alienagé&o Fiduciéria de Bem Imével em
Garantia e Outras Avengas” (“Contrato”), de um lado:

1) DAMRAK DO BRASIL PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. sociedade |
limitada, com sede na Rua da Grécia, n° 165, Ed. Serra da Raiz, sala 504, C,omércio na l
Cidade de Salvador, Estado da Bahia, CEP 40.010-010, inscrita no Cadastro Nacionai da !
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 07.051.213/0001-91, neste
ato representada por seu representante legal devidamente constituido na forma de seu
contrato social e identificado na respectiva pagina de assinatura deste instrumento
(‘Damrak” ou “Alienante”);

de outro lado:

2) SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigao financeira, neste ato por sua filial, com enderego na cidade de S&o Paulo, Estado
de Szo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0004-01, neste ato representada por seu representante legal
devidamente constituido na forma de seu contrato social e identificado na respectiva pagina
de assinatura deste instrumento (“Agente Fiduciario” e, quando referido em conjunto com a
Alienante, “Partes” e, individualmente e indistintamente, “Parte”); e

como interveniente anuente e emissora das Debéntures:

3) ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E BEBIDAS S.A., sociedade por agdes,
sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a Comiss&o de Valores Mobiliarios
(“CVM"), com sede na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Avenida Santiago de
Compostela, n° 425, Parque Bela Vista, CEP 40.279-150, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 73.849.952/0001-58, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial
do Estado da Bahia (“JUCEB") sob o NIRE 29.300.036.382, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social (‘Emissora”).

CONSIDERANDO QUE:

(A) A 22 (segunda) emiss&o de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
quirografaria, com garantia adicional real e fidejussoéria, a ser convolada em espécie com
garantia real, com garantia adicional fidejussoria, em série Unica, da Emissora (“Debéntures”
e “Emiss#o’, respectivamente), para distribuicdo publica, com esforgos restritos, nos termos
da Instruggo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor (‘Instrugéo CVM
476") e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta”), a celebragéo
da Escritura de Emiss&o (conforme abaixo definida) e dos demais documentos da Emissao
e da Oferta, sdo realizados com base nas deliberagdes tomadas em Assembleia Geral
Extraordinaria de Acionistas da Emissora realizada em 02 de margo de 2021, nos termos do
artigo 59, caput, e 122, IV, da Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor
(“Lei das Sociedades por Agdes”) e em conformidade com o disposto no estatuto social da >
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Emissora, cuja ata foi arquivada na JUCEB, em 05 de margo de 2021, sob n° 98050223, e
publicada no Diario Oficial do Estado da Bahia (“DOEB") e no jornal “Correio da Bahia” (em
conjunto com o DOEBA e, 09 de margo de 2021, “Jornais de Publicagio"), nos termos do
artigo 62, inciso |, e do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agées (“AGE Emissora”);

(B)  naReunido de Sécios da Alienante, realizada em 02 de margo de 2021, cuja ata foi registrada
na JUCEB, em 03 de margo de 2021, sob o n° 98049263, foi deliberada e aprovada, dentre
outros, a constituicdo da presente Alienagéo Fiduciaria (conforme abaixo definida), e a
celebragéo do presente Contrato (conforme abaixo definido);

(©) os termos e condigbes da Emissdo e das Debéntures encontram-se descritos no
“Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emisséo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Real e
Fidejusséria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, Para Distribuigdo Publica, Com Esforgos Restritos de
Distribuigdo, da Atakarejo Distribuidor de Alimentos e Bebidas S.A.", celebrado em 02 de
margo de 2021 entre a Emissora, o Agente Fiduciario, a Alienante, Teobaldo Luis da Costa
(“Teobaldo”) e Gabriel Nascimento da Costa (“Gabriel” e, quando em conjunto com a
Alienante e o Teobaldo, denominados simplesmente de “Fiadores”), o qual foi inscrito na
JUCEB, em 08 de margo de 2021, sob n° ED001651000, em atendimento ao disposto no
artigo 62, inciso Il, e paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Agées, bem como nos Cartérios
de Registro de Titulos € Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, e da
Cidade de Salvador, Estado da Bahia, em 09 de margo de 2021 e em 05 de margo de 2021,
sob n® 1.517.876 e n° 00489860, respectivamente (“Escritura de Emiss&o”);

(D) a Alienante é a Unica e legitima proprietaria do Imével Alienado Fiduciariamente (conforme
abaixo definido); e

(E) a Alienante, em garantia do integral e pontual pagamento da Parcela Garantida (conforme
abaixo definida), obrigou-se a alienar fiduciariamente o Imével Alienado Fiduciariamente, em
carater irrevogavel e irretratavel, em favor dos titulares das Debéntures (‘Debenturistas”),
representado pelo Agente Fiduciario, nos termos previstos no presente Contrato

RESOLVEM celebrar este Contrato, que se regeré pela Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965,
conforme em vigor (“Lei 4.728"), pelo Decreto Lei n° 911, de 01 de outubro de 1969, conforme em
vigor, pela Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor, pela Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme em vigor (‘Lei 9.514"), pela Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002,
conforme em vigor (“Cédigo Civil"), e pelas clausulas e condigdes a seguir.

Os termos utilizados neste Contrato, iniciados em letras maiusculas, que estejam no singular ou no
plural e que n&o sejam definidos de outra forma neste Contrato, terdo os significados que Ihes s&o
atribuidos na Escritura de Emissé&o.

1 CONSTITUIGAO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

1.1 Pelo presente Contrato e em garantia do fiel e integral pagamento da Parcela Garantida
(conforme abaixo definida), a Alienante, na melhor forma de direito, em caréater irrevogavel e
irretratavel, nos termos do artigo 66-B da Lei 4.728, dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514,
e, no que for aplicavel, do Cédigo Civil, aliena e transfere aos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciério, a propriedade fiduciaria e resolivel e a posse indireta do imével de
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sua titularidade descrito na Clausula 1.1.1 abaixo (‘Imével Alienado Fiduciariamente™), e
todas as acessées, melhoramentos, benfeitorias, expansdes, construgdes e instalagées ja
realizadas ou a serem realizadas no Imével Alienado Fiduciariamente, bem como todos os
frutos e bens vinculados por acesséo fisica, industrial ou natural, e construgées existentes e
que forem acrescidos durante a vigéncia da presente Alienag&o Fiduciaria, entendendo-se
como acessoérios, para efeitos de penhora e execugéo, todos os faturamentos, rendas ou
aluguéis que o Imével Alienado Fiduciariamente, na época, estiver produzindo, enquanto nio
liquidadas as Obrigagdes Garantidas, e vigorara pelo prazo necessério a reposigéo integral
do valor total das Obrigagdes Garantidas (“Alienagéo Fiduciaria”).

141 Para fins deste Contrato, o Imével Alienado Fiduciariamente possui a seguinte
descrigéo:

() Matricula: 26.710

(ii) Imével: Lote de terreno resultante do amembramento dos lotes n° 01/02 da Quadra
03, integrante do Loteamento Praia do Forte — Etapa das Piscinas, situado na Praia
do Forte, Municipio de Mata de Sao Jodo, Bahia, inscrito no Censo Imobiliario
Municipal n° 12.024 e no Registro Imobilidrio Patrimonial de 4rea de Marinha sob n°
37210100414-80, com darea total de 7.008,55 metros quadrados e perimetro de
383,9744 metros, onde se encontra uma casa, composta de dois pavimentos.

(iii) Forma de Aquisigio: A Damrak adquiriu o Imével de Klaus Peter Pavel, aleméo,
engenheiro, portador da Cédula de Identidade Estrangeiro RNE n° 49209-0, inscrito
no CPF/ME n° 843.051.505-49 e sua esposa Gudrun Hausknetch Pavel, austriaca,
do lar, portadora do Passaporte n° 843.052.235-20, através de Escritura Publica de
Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas com Funcdo de Protesto da
Comarca de Mata de S&o Joo, Bahia, as fls. 21/22 do Livro n° 139 em 19 de margo
de 2012, conforme aditada em 03 de janeiro de 2020 e lavrada no mesmo Tabelionato
de Notas, as fls. 89, do Livro n° 35 em 17 de setembro de 2020, e registrada na
matricula n® 26.710 do Cartério de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e das
Pessoas Juridicas de Mata de Sao Jogo/Bahia sob o R.01 em 02 de dezembro de

2020.

(iv) Oficio de Registro de Iméveis: Cartério de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos
e das Pessoas Juridicas de Mata de S&o Jo&o/Bahia

v) Valor de Mercado (Lei 9.514, artigo 24, inciso V1): R$ 15.760.000,00 (quinze milhdes,
setecentos e sessenta mil reais)

(vi) Laudo de Avaliaggo: Método Potencial Engenharia Ltda, 1° de fevereiro de 2021
Para os fins deste Contrato:

(i) “Avaliagdo” significa a avaliagao do Imével Alienado Fiduciariamente, constante de
laudo de avaliagéo pelo critério de valor de mercado, nos termos das normas da
Associagio Brasileira de Normas Técnicas— ABNT aplicaveis, realizada pela
Empresa Avaliadora (conforme abaixo definida), as expensas da Alienante, inclusive
nos casos de novas Avaliagdes, de acordo com a Clausula 1.7 abaixo, sendo certo
que referido laudo de Avaliagéo levara em conta qualquer benfeitoria e/ou acesséo
e/ou edificagéo eventualmente existente sobre o Imével Alienado Fiduciariamente;
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‘Data de Apuragdo” significa o 5° (quinto) Dia Util subsequente 3 data de
recebimento, pelo Agente Fiduciario, do(s) respectivo(s) laudo(s) de Avaliagdo, com
data-base na Data de Referéncia imediatamente anterior;

(iii) ‘Data de Referéncia” significa a data-base de cada um dos laudos de Avaliagéo,
conforme procedimentos e prazos estabelecidos na Clausula 1.7 abaixo;

(iv) “Dia Util” significa com relagéo a qualquer obrigagéo pecuniaria realizada por meio
da B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional;

(v) “Documentos das Obrigagdes Garantidas” significam (i) a Escritura de Emiss&o e
seus eventuais aditamentos; (ii) este Contrato e seus eventuais aditamentos; (i) o
“Instrumento Particular de Constituigdo de Alienagdo Fiducidria de Imével em
Garantia e Outras Avengas” firmado na presente data entre a Alienante e os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, por meio do qual a Alienante
alienou fiduciariamente, em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciério, o imével objeto da matricula n° 182.263 , registrado perante 2° Oficio de
Registro de Iméveis de Salvador, Estado da Bahia (“Segundo Imével Alienado
Fiduciariamente”), bem como seus eventuais aditamentos (“Contrato de Alienagio
Fiduciaria do Segundo Imével’); e (iii) o “Instrumento Particular de Constituigéo de
Cesséo Fiduciéria de Direitos Creditérios e Direitos sobre Conta Vinculada em
Garantia e Outras Avengas” celebrado em 11 de margo de 2021, entre a Emissora e
o Agente Fiduciario, e seus eventuais aditamentos, e os demais documentos
mencionados por, ou relacionados a tais instrumentos;

(vi) “Empresa Avaliadora” significa quaisquer das empresas listadas no Anexo I,
responsaveis pela Avaliagio, ou outra que venha a ser indicada pelos Debenturistas,
desde que devidamente aprovado em Assembleia Geral de Debenturistas (conforme
definida na Escritura de Emiss&0), e que devera ser previamente aprovada pela
Alienante;

|
|
|
S

(vij  “Parcela Garantida” significa a parcela de 9,33% (nove inteiros e trinta e trés
centésimos por cento) das Obrigagdes Garantidas que & garantida pela Alienagao
Fiduciaria de 100% (cem por cento) do Imével Alienado Fiduciariamente, atualizado,
se for o caso, em decorréncia de uma Avaliagéo, conforme prevista neste Contrato;

T T ————

(viiy  “Valor do Imével Alienado Fiduciariamente”, sem prejuizo de eventual Avaliagao
' posterior, significa o valor de venda forgada do Imével Alienado Fiduciariamente,
conforme indicado na Clausula 0 acima, sendo que em 01 de fevereiro de 2021, o
Valor do Imével Alienado Fiduciariamente era equivalente a R$ 10.270.000,00 (dez
milhdes, duzentos e setenta mil reais), conforme constante do laudo de Avaliagao
elaborado pela Empresa Avaliadora na referida data;

(ix)  “Obrigagdes Garantidas” significam todas: (a) as obrigagdes relativas ao fiel,
pontual e integral pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario (conforme
definido na Clausula 0 abaixo) ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
da Remuneragao (conforme definida na Clausula 0 abaixo), dos eventuais valores de
Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido na Clausula 0 abaixo),
Amortizagéo Extraordinaria Facultativa (conforme definida na Clausula 0 abaixo) e
Oferta de Resgate Antecipado Total (conforme definida na Clausula 0 abaixo),

14 b
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incluindo i émi
Stk :: (;e:f:jgvgz b;;r'emlos, se houv.er, dos Encargo§ Moratérios (conforme
; ixo) e dos demais encargos, relativos as Debéntures e &
Garantias (conforme definidas na Escritura de Emissao), se e quando devid ‘s
na data de pagamento ou em decorréncia de resgate antecipado das Dfabént:j'rse’sseja
de v.encimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures confor'n(:u
previsto na Escritura de Emiss&o e nos Contratos de Garantia (conform’e definido:
na Es<.:rit.ura de Emiss&o); (b) as obrigagées relativas a quaisquer outras obrigagées
pecuniérias, presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas pela Emissora e
Pela Alienante, nos termos da Escritura de Emisséo e nos Contratos de Garantias
incluindo obrigagées de pagar honorarios, despesas, custos, encargos, tributos,
reembolsos ou indenizagées, bem como as obrigagdes relativas ao Banco Liquidanté
(conforme definido na Escritura de Emissé&o), ao Escriturador (conforme definido na
Escritura de Emissao), 4 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento de Balcio
(“B3"), a0 Agente Fiduciério e demais prestadores de servico envolvidos na Emissdo
e nas Garantias; e (c) as obrigagdes de ressarcimento de toda e qualquer importancia
que o Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas venham a desembolsar no ambito da
Emiss&o e/ou em virtude da constituigéo, manutengéo efou realizagéo das Garantias,
bem como todos e quaisquer tributos e despesas judiciais efou extrajudiciais
incidentes sobre a excuss&o de tais Garantias, nos termos dos respectivos contratos,
conforme aplicavel; e

(x) “Oficio de Registro de Iméveis” significa o Cartério de Registro de Iméveis, Titulos
e Documentos das Pessoas Juridicas de Mata de Sao Jodo/BA.

1.3 Para os fins do artigo 66 B da Lei n.° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, do
Codigo Civil, e do artigo 18 da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, as principais
caracteristicas das Obrigagdes Garantidas sao as seguintes:

0) Valor Principal: R$110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais), na Data de
Emissao (conforme definida na Escritura de Emiss&o) (“Valor Total da Emissao”).

(i) Juros Remuneratérios: O Valor Nominal Unitario nao serd atualizado
monetariamente. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme o caso, incidiréo juros remuneratérios correspondentes a
100% (cem por cento) da variagdo acumuladas das taxas médias diarias dos DI -
Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual
a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3 no informativo didrio disponivel em sua pégina na internet
(http:/mwww.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida de uma sobretaxa de 2,50% (dois
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis (‘Remuneragio”), calculados de forma exponencial € cumulativa

pro rata temporis, por dias lteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizagao
ou a Data de Pagamento da Remunerag&o (conforme abaixo definido) imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

(iii) Pagamento da Remuneragio das Debéntures: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia do vencimento antecipado e resgate antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissédo, a Remuneragao sera paga trimestralmente, todo dia

i (s ﬁ).
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15 dos' m?ses de margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, a partir da Data
de Emiss&o, sendo o primeiro pagamento devido em 15 de junho de 2021 e o ditimo
na Data de Vencimento (“Data de Pagamento da Remuneragio”).

Pagamento do Valor Nominal Unitério: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia do vencimento antecipado e resgate antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emiss&o, o Valor Nominal Unitério ou o saldo do \’/alor
Nominal Unitéario, conforme o caso, serd amortizado, em parcelas trimestrais e
§ucessivas. apds o periodo de caréncia que se encerra no 12° (décimo segundo) més
(inclusive) contado da Data de Emissao, no dia 15 (quinze) dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro de cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em
15 de margo de 2022 e o ultimo na Data de Vencimento, nos percentuais e datas

indicados na tabela contida na Escritura de Emisséo (‘Datas de Pagamento do
Valor Nominal Unitario”).

Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terso prazo de 7 (sete) anos contados
da Data de Emiss&o, de forma que vencerao no dia 15 de margo de 2028 (“Data de
Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado da totalidade das
Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emiss&o.

Encargos Moratérios: Em caso de impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida sob as Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao, além da
Remuneragdo, os débitos em atraso ficardo sujeitos: (i) & multa moratéria
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido e ndo pago até a data do efetivo pagamento; e (ji) aos juros de
mora ndo compensatérios, a taxa de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre o
montante devido e ndo pago, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial (“Encargos Moratérios”).

Vencimento Antecipado: As obrigagbes da Emissora constantes da Escritura de
Emissé&o poderao ser declaradas antecipadamente vencidas nas hipéteses indicadas
em na Escritura de Emisséo.

Resgate Antecipado Facultativo: A Emissora podera, a qualquer momento a partir
da Data de Emisséo, e a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado
facultativo da totalidade (sendo vedado o resgate parcial) das Debéntures, com o
consequente cancelamento de tais Debéntures (‘Resgate Antecipado
Facultativo”), de acordo com os termos e condigdes previstos na Escritura de
Emisséo.

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa: A Emissora podera, a qualquer tempo, a
partir da Data de Emiss&o, e a seu exclusivo critério, promover a amortizagao
extraordinaria facultativa do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, até o limite de 98% (noventa e oito inteiros por cento) do
saldo do Valor Nominal Unitario (*Amortizagdo Extraordinaria Facultativa”), de
acordo com os termos e condiges previstos na Escritura de Emiss3o.

Oferta de Resgate Antecipado Total: A Emissora podera realizar, a qualquer
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tempo, a partir da Data de Emissao, e a seu exclusivo critério, oferta de resgate
antecipado total das Debéntures, com o consequente cancelamento de tais
Debéntures, a qual devera ser enderegada a todos os Debenturistas, sem distingo,
assegurada a igualdade de condigbes a todos os Debenturistas, para aceitar o
resgate antecipado das Debéntures de que forem titulares, de acordo com os termos
e condi¢des a serem previstos na Escritura de Emiss&o (“Oferta de Resgate
Antecipado Total").

(xi) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora e/ou pelos Fiadores, nos termos
da Escritura de Emiss3o, seréo realizados: (i) pela Emissora, no que se refere a
pagamentos referentes ao Valor Nominal Unitério, & Remuneragio, aos eventuais
valores de Resgate Antecipado Facultativo, Amortizagéo Extraordinaria Facultativa e
Oferta de Resgate Antecipado Total, incluindo os respectivos prémios, se houver,
aos Encargos Moratérios, se houver, e com relagdo as Debéntures que estejam
Custodiadas eletronicamente na B3, por meio da B3; (ii) pela Emissora, nos demais
casos, por meio do Escriturador ou na sede da Emissora, conforme o caso; ou (iii)
pelos Fiadores, em qualquer caso no que se refere & Fianga, nos termos da Escritura
de Emissao, por meio do Escriturador ou na sede/domicilio dos Fiadores, conforme

O caso.

As descrigbes acima n&o se destinam a — e ndo serio interpretadas de modo a — modificar,
alterar, ou cancelar e substituir os termos e condigées efetivos das Debéntures e das demais
Obrigagdes Garantidas ao longo do tempo, tampouco limitardo os direitos dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, nos termos do presente Contrato.

As demais caracteristicas das Debéntures e, consequentemente, das Obrigagdes
Garantidas, estéo descritas na Escritura de Emiss&o, cujas clausulas, termos e condigdes as
Partes declaram expressamente conhecer e com as quais declaram expressamente

concordar.
As partes estabelecem, ainda, de comum acordo, que:

() todos os acessorios, benfeitorias, frutos, rendimentos, aluguéis, edificagées,
pertengas, bens vinculados por acesséo fisica, industrial ou natural, existentes e que
forem acrescidos até a integral quitagdo das Obrigagbes Garantidas,
independentemente de terem sido ou ndo averbados na matricula do Imével Alienado
Fiduciariamente junto ao Oficio de Registro de Iméveis da circunscriggo imobiliaria
competente, incorporar-se-ao automaticamente ao Imével Alienado Fiduciariamente
€ ao seu valor, independentemente de qualquer formalidade, recaindo sobre o Imével
Alienado Fiduciariamente a Alienagao Fiduciéria, ndo podendo a Alienante invocar
direito de indenizag&o ou de retengdo, ndo importando a que titulo ou pretexto for;

(ii) os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, terdo a propriedade
fiduciéria e resoluvel e a posse indireta do Imével Alienado Fiduciariamente;

(iii) a posse direta em que permanecera investida a Alienante (ressalvada a posse
diretamente exercida por locatarios ou ocupantes dos espagos comerciais do Imével)
manter-se-a enquanto as Obrigagdes Garantidas estiverem sendo adimplidas,
obrigando-se a Alienante a manter, conservar e guardar o Imével, pagar
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pontualmente todos os tributos e qua
incidam ou venham a incidir sobre
Fiduciaria, sendo-lhe resguardado o
judicialmente ou administrativamente;

isquer outras contribuicées ou encargos que
eI.eS OuU que sejam inerentes a Alienagao
direito de discutir de boa-fé tais Tributos

(iv) a Alienagao Fiduciaria nao implicara a transferéncia, para os Debenturistas e/t

o Agente Fiduciario, de qualquer das obrigagées ou responsabilidades relaciz::: "
ao Imével Alienado Fiduciariamente, que é e permanecer4 da Alienante; -

v

::?ul::aer ;:::1;;0;0 sta::se,xct:;r:rr;li):ziess, encargos, multas e despesas, de qualquer
) 73, , presentes e futuros, com relagao ao Imével
Alienado Fiduciariamente, incluindo despesas com licenciamento, regularizagéo,
manuteng&o, seguranga, conservagao, prémios de seguro, taxas de condominio,
contas de energia elétrica, agua, gés e telefone, serdo suportados exclusivamente
pela Alienante, que devera apresentar os comprovantes de quitagio sempre que
solicitada pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas,
10 (dez) dias de antecedéncia, de maneira que os Debenturistas e o Agente
Fiduciario ficam, desde ja, desobrigados de efetuar qualquer tipo de pagamento e/ou
realizar qualquer agio de ajuste/corregdo referente ao Imével Alienado
Fiduciariamente durante a vigéncia deste Contrato, ndo recaindo sobre o Agente
Fiduciario e/ou os Debenturistas qualquer responsabilidade nesse sentido;

(i) para os fins da Escritura de Emiss&o, deste Contato e do disposto na legislagao
aplicavel, a Alienante sempre permanecera responsavel pelo saldo devedor das
Obrigagdes Garantidas que remanescer apds a excussdo do Imével Alienado
Fiduciariamente, sendo que tal saldo devedor é considerado divida liquida e certa da
Alienante, nos termos da Escritura de Emissao, passivel de cobranga extrajudicial ou
por meio de processo de execug&o judicial, nos termos da Escritura de Emisséo;

(ii) nos termos do § 4° do artigo 27 da Lei 9.514, jamais havera direito de retengéo por
benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pelo Agente Fiduciario; e

(vi) fica desde ja certo e ajustado que este Contrato entrara em vigor e sera valido, bem
como a constituigdo da Alienagdo Fiduciaria, a partir da data de sua celebrag&o,
observado o disposto na Clausula 1.5 abaixo.

A Alienagéo Fiduciéria permanecera integra, valida, eficaz e em pleno vigor até o que ocorrer
primeiro entre (“Prazo de Vigéncia®):

(i) o integral pagamento das Obrigagdes Garantidas; e

(ii) a integral excusséo da Alienagdo Fiduciaria, desde que os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, tenham recebido o produto da
excussdo da Alienag&o Fiduciaria de forma definitiva e incontestavel.

152 Ocorrendo o evento previsto na Clausula 1.5, inciso (i) acima, conforme apurado pelo
Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario devera, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data de ocorréncia de tal evento, nos termos do artigo 25, paragrafo 1°,
da Lei9.514, enviar & Alienante termo de liberagido autorizando a Alienante a
proceder & averbagéo da liberagdo da Alienagdo Fiduciaria na matricula do Imével
Alienado Fiduciariamente, no respectivo Oficio de Registro de Iméveis do Imével. A

S 4




Nt Al e o e FETULORE B Y
DOCUMEN 05 € PESSOAS JURiDICA ;E i

MATA "LE 5(2%‘:1&[\) - BAHIA

Pedr Pontes de Azevedo
Oficial

Alienant_e de.veré) enviar ao Agente Fiduciario copia do comprovante de liberagéo da
Alienagéo Fiduciaria na matricula do Imével Alienado Fiduciariamente, no prazo de

até 5 (cinco) Dias Uteis contados da averbag&o da liberagao na matricula do Imével
Alienado Fiduciariamente.

153  Oinciso (i) da Clausula 1.5 acima devera ser apurados mediante entrega, ao Agente
Fiduciario, de declaragéo emitida pela Alienante atestando: (i) o adimplemento das
Obrigagdes Garantidas pela Emissora; e (ii) a ndo ocorréncia e que ndo esteja em
curso qualquer Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Escritura de
Emissao), nos termos da Escritura de Emissao.

154 Sujeito ao disposto nas Clausulas 1.5.2 e 1.5.3 acima, os Debenturistas e o Agente
Fiduciario ficam desde j4 cientes e autorizam a realizagéo da liberagéo do Imével
Alienado Fiduciariamente, sem que haja a necessidade de realizagdo de Assembleia
Geral de Debenturistas para tanto.

155 Para o cancelamento do registro da fitularidade fiduciaria e a consequente
consolidag&o da propriedade plena do Imével Alienado Fiduciariamente em favor da
Alienante, o Agente Fiduciario devera fornecer todos os documentos, comprovantes,
termos, recibos e informagdes necessérios, e que sejam a ele cabiveis, bem como
cooperar com a Alienante para que esta apresente requerimento ao Oficio de
Registro de Iméveis para promover a consolidagao da propriedade do Imével na
pessoa da Alienante, mediante a apresentag&o do competente termo de liberagéo e
dos demais documentos exigidos pelo referido cartrio, observado o prazo
estabelecido na Clausula 1.5.2 acima cooperando ainda o Agente Fiduciério, naquilo
que Ihe couber, para que a Alienante cumpra todas as exigéncias e formalidades
para tanto.

|
|
E
3

156 Nao havera liberagdo parcial da Alienagdo Fiduciaria quando do pagamento parcial
das Obrigagbes Garantidas.

1.6 Na hipétese de desapropriagéo, total ou parcial, do Imével Alienado Fiduciariamente, durante
o Prazo de Vigéncia deste Contrato, os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciério,
como proprietérios fiduciarios, serdo os unicos e exclusivos beneficiarios da indenizag&o
paga pelo poder expropriante, observado que:

(a) a Alienante devera indicar o Agente Fiducidrio como beneficiario da
indenizagdo a ser paga pelo poder expropriante na agéo de desapropriagéo
do Imével Alienado Fiduciariamente, representando os Debenturistas;

(b) se o valor da indenizag&o recebida for superior ao valor da Parcela Garantida
relativa ao Imével Alienado Fiduciariamente que tiver sido objeto da
desapropriagdo, a importancia que sobejar sera entregue a Alienante, nos
termos deste Contrato; e

(c) se o valor da indenizagao recebida for inferior ao valor da Parcela Garantida
relativa ao Imével Alienado Fiduciariamente que tiver sido objeto da
desapropriagédo:

(i) a Alienante devera recompor o Valor Minimo da Alienagéo Fiduciaria,
nos termos e prazos previstos na Clausula 3 abaixo; ou

19



| REGISTR? DE IMOVFEIS, TITULOS E '
DOCUMEN 05 € PESSOAS JURIDICA 5
MATA *,E SAO JOAQ,- B/xHIA

Pedr Pontes de Azevedo
Oficral

(ii) caso o Valor Minimo da Alienagéo Fiduciaria nao seja devidamente
recom'posto, sem prejuizo da ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado, nos termos da Escritura de Emisséo, a Alienante sempre
permanecera responsavel pelo saldo devedor das Obrigagbes
Garantidas que remanescer apés o recebimento da indenizag&o, sendo
que tal saldo devedor é considerado divida liquida e certa da Alit;nante
passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de processo de’
execugao judicial.

1.7 N.ovas Avaliagbes serdo realizadas nas seguintes hipéteses: (i) anualmente, conforme
disposto na Clausula 1.7.1 abaixo; (ii) mediante solicitagdo dos Debenturistas, de acordo
com decisdo tomada em Assembleia Geral de Debenturistas, observado o disposto na
Clausula 1.7.2 abaixo; (iii) mediante solicitagao voluntaria da Alienante, observado o disposto
na Clausula 1.7.3 abaixo; e (iv) em caso de sinistro parcial do Imével Alienado
Fiduciariamente, observado o disposto na Clausula 1.7.4 abaixo.

174 O Valor do Imével Alienado Fiduciariamente devera ser revisto anuaimente, a partir
da data do presente Contrato, mediante a apresentagéo, pela Alienante ao Agente
Fiduciario, até o dltimo Dia Util do més de assinatura do presente Contrato, a partir
do ano de 2022, de novo laudo de Avaliagio atestando o Valor do Imével Alienado
Fiduciariamente, pela Empresa Avaliadora. Referido novo laudo, devera ter data de
emissao de até 30 (trinta) dias de antecedéncia a data da entrega.

172 Caso aAvaliagio seja solicitada pelos Debenturistas, de acordo com decis&o tomada
em Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Escritura de Emissao, o(s)
laudo(s) de Avaliagao deveréa(ao) ser apresentado(s) ao Agente Fiduciario no prazo
de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de recebimento da respectiva
solicitagdo dos Debenturistas.

Caso a Avaliagio seja solicitada pela Alienante, ofs) laudo(s) de Avaliagdo
devera(ao) ser apresentado(s) ao Agente Fiduciario no prazo de até 45 (quarenta e
cinco) dias contados da data-base do(s) laudo(s) de Avaliagéo, observado o intervalo
minimo de 12 (doze) meses entre cada Avaliagéo voluntaria por parte da Alienante.

1.7.3

Em caso de sinistro parcial do Imével Alienado Fiduciariamente, a Alienante devera
apresentar ao Agente Fiduciério o(s) laudo(s) de Avaliagéo no prazo de até 45
(quarenta e cinco) dias contados da data de ocorréncia do sinistro parcial.

1.74

Em caso de sinistro total do Imével, no prazo de até 30 (trinta) dias, a Alienante
; devera apresentar aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, novo(s)
| bem(ns) imével(is) que sejam aceitaveis, a exclusivo critério dos Debenturistas, de
acordo com decisdo tomada em Assembleia Geral de Debenturistas, observado o

disposto no item 3.3 (ii) abaixo.

1.7.5

1.7.6  Em caso de alteragao no Valor do Imével Alienado Fiduciariamente em qualquer das
hipéteses previstas na Clausula 1.7 acima, as Partes se comprometem a celebrar
aditamento ao presente Contrato no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apés a
finalizagao do procedimento previsto na Cléusula 1.7 acima, de forma a refletir na
Clausula 0 o novo Valor do Imével Alienado Fiduciariamente.
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APERFEIGOAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

(;s?:aza:xep:?‘ :;:c:ﬁ; dci :pt:;fj;goamento da Alienag&o Fiduciaria, a Alifenante obriga-se
sy mediante’ a.p resent:- ra prenotagéo d}es.te Contrato no Oficio de Registro de

. ¢80 ao Agente Fiducidrio do comprovante do protocolo de
a'presentagéo deste Contrato no Oficio de Registro de Iméveis no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da data de celebragao do presente Contrato; (ii) registrar este Contrato, no
Oficio de Registro de Iméveis, em até 90 (noventa) dias contados data de celebragéo do
presente Contrato, observado o disposto na Clausula 2.1.1 abaixo; e (iii) enviar para o
Agente Fiduciario uma via original registrada do presente Contrato no Oficio de Registro de
Iméveis no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis apés o respectivo registro. Os eventuais
aditamentos ao presente Contrato deverao ser inscritos no competente Cartério de Registro
de Iméveis no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de sua assinatura, observado o
disposto na Clausula 2.1.1 abaixo, sendo certo que a prenotacéo dos eventuais aditamentos
a este Contrato no Oficio de Registro de Iméveis deveréo ser realizadas no prazo deaté 7
(sete) Dias Uteis contados da data de sua assinatura por todas as partes.

244 Naimpossibilidade de se perfazer a conclus&o do registro deste Contrato ou dos seus

eventuais aditamentos, conforme o caso, pelo Oficio de Registro de Iméveis
competente no prazo indicado na Clausula 2.1 acima, desde que a culpa néo seja
imputavel a Alienante e desde que a Alienante comprovadamente adote as medidas
para cumprir as eventuais exigéncias formuladas pelo Oficio de Registro de Imoveis,
nos termos da Clausula 2.2.1 abaixo em, no méaximo, 20 (vinte) dias ap6s a emisséo
da respectiva nota devolutiva, mediante a apresentagdo ao Agente Fiduciério dos
protocolos de registro e andamentos atualizados dos tramites de registro deste
Contrato perante o Oficio de Registro de Iméveis, sera concedido automaticamente,
sem a necessidade de aprovagao dos prévia dos Debenturistas, um prazo adicional
para registro de 30 (trinta) dias corridos apds o término do prazo original de 90
(noventa) dias, ou de 30 (trinta) dias, conforme aplicavel, conforme previsto na
Clausula 2.1 acima (“Prazo Adicional”). Caso ainda assim no seja possivel obter o
registro ap6s o Prazo Adicional, a exclusivo critério dos Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas, podera ser concedido novo um prazo adicional
para registro a ser deliberado em Assembleia Geral de Debenturistas (“Prazo
Adicional AGD”). Caso: (i) ndo seja concedido o Prazo Adicional AGD; ou (ii) caso
seja concedido o Prazo Adicional AGD pelos Debenturistas reunidos em Assembleia
Geral de Debenturistas e, mesmo assim, o registro deste Contrato ou e seu eventuais
aditamentos, conforme o caso, n&o seja concluido pelo Oficio de Registro de Iméveis,
exceto se aprovada substituicdo da presente Garantia de forma satisfatéria aos
Debenturistas em nova Assembleia Geral de Debenturistas; dever&o ser declaradas
vencidas antecipadamente as Debéntures, em observancia ao disposto na Clausula
Sétima da Escritura de Emisséo.

As Partes, desde ja, autorizam o Oficio de Registro de Iméveis a registrar a Alienagao
Fiduciaria, bem como a realizar a expedigdo das certides de inteiro teor dos atos praticados
em raz&o do ora ajustado, o que fazem com fundamento no artigo 16, paragrafo 1°, da Lei
n.°6.015, 31 de dezembro de 1973, conforme em vigor (“Lei de Registros Publicos”).

e
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Ademais, as Partes requerem ao Oficio de Registro de Iméveis que sejam praticados todos
os atos registrarios possiveis, e, em caso de recusa ou impossibilidade de prética de qualquer
deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da cindibilidade, para que sejam
realizadas as inscrigdes registrarias possiveis, independentemente d'e requerimento

expresso para tal finalidade, com a elaborag&o, apés o registro inviavel, de nota devolutiva
motivadora da qualificagéo negativa.

2.21  Caso o Oficio de Registro de Iméveis faga algum tipo de exigéncia ao registro da
Alienagéo Fiduciaria, a Alienante obriga-se a manter a prenotagdo da Alienagéo
Fiduciaria valida e em vigor até que sejam sanadas as eventuais exigéncias a fim de
possibilitar o registro desta garantia com a prioridade que Ihe asseguram os
artigos 182, 183, 186 e 191 da Lei de Registros Publicos, sem prejuizo do disposto
na Clausula 2.1.1 acima.

222 Todos os custos e emolumentos relativos ao registro da Alienaggo Fiduciaria dos
seus eventuais aditamentos, se houver, no Oficio de Registro de Iméveis, deveréo
ser suportados integraimente pela Alienante, isentando os Debenturistas e o Agente
Fiduciario de qualquer responsabilidade nesse sentido, em relagéo a este Contrato
e/ou a qualquer de seus aditamentos.

23 A Alienante, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684 e
685 do Codigo Civil, como condigéo do negécio, e até a integral quitagao das Obrigagoes
Garantidas, nomeia e constitui o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas, como seu procurador, para: (i) caso nao cumpra qualquer das obrigagdes a
que se refere a Clausula 2.1 acima, representa-la perante qualquer agéncia, autoridade ou
repartigéo publica federal, estadual e municipal, em todas as suas respectivas divisdes e
departamentos, incluindo, competentes registros do comeércio, cartérios de registro de titulos
e documentos, cartérios de registro de imoveis e cartérios de protesto, conforme aplicavel,
com poderes especiais para, em seu nome, (a) notificar, comunicar e/ou, de qualquer outra
forma, informar terceiros sobre a Alienag&o Fiduciaria; (b) praticar atos perante o Oficio de
Registro de Iméveis, com amplos poderes para proceder ao registro e/ou a averbagao da
Alienag&o Fiduciaria, assinando formularios, pedidos e requerimentos; e (c) praticar todos e
quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato; e (ii) caso néo
cumpra qualquer das obrigagbes que enseje a declaragdo do vencimento antecipado das
Obrigagdes Garantidas ou 0 vencimento final das Debéntures sem que as Obrigagdes

Garantidas tenha sido quitado, representa-la perante qualquer agéncia, autoridade ou
repartigio publica federal, estadual e municipal, em todas as suas respectivas divisdes e
departamentos, incluindo, competentes registros do comércio, cartérios de registro de titulos
e documentos, oficios de registro de iméveis e cartorios de protesto, com poderes especiais
para, em seu nome, representé-la na assinatura de eventuais aditamentos a este Contrato
que se fagam necessarios para atender a eventuais exigéncias do Oficio de Registro de
Iméveis, desde que tais poderes estejam relacionados a quaisquer procedimentos
necessarios para executar a garantia e manter os direitos dos Debenturistas de receber
quaisquer valores decorrentes das Obrigagdes Garantidas, cujo modelo da procuragao esta
anexa a este Contrato na forma do Anexo lll(“Procuragao”).

3 VALOR MINIMO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

3.1 Durante todo o Prazo de Vigéncia, a Alienante obriga-se a sempre manter, na Alienagao
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Fuduf:léria. 0 Valor do Imével Alienado Fiduciariamente, com base no(s) laudo(s) de
Avaliaggo, sendo certo que o Valor do Imével Alienado Fiduciariamente somado ao valor do
Segundo Imével Alienado Fiduciariamente, calculado nos termos do Contrato de Alienagéo
Fidu.ciéria do Segundo Imével, deve, durante todo o Prazo de Vigéncia, corresponder a, no
minimo, 27,50% (vinte e sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) do Valor Nom'inal

Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures (“Valor
Minimo da Alienagao Fiduciéria”).

3.2 Caso, em decorréncia de qualquer Avaliaggo, observado o disposto na Clausula 1.7 acima,
o Valor do Imével Alienado Fiduciariamente seja alterado, as Partes se obrigam a, nos termos
da Clausula 1.7.6 acima, aditar este Contrato para fazer com que Clausula 0 a este Contrato
passe a refletir o novo Valor do Imével Alienado Fiduciariamente, sem prejuizo do
atendimento ao Valor Minimo da Alienagéo Fiduciaria, nos termos da Clausula 3.1 acima.

3.3  Caso, em qualquer Data de Apuragéo, o Agente Fiduciério verifique o descumprimento do
Valor Minimo da Alienagao Fiduciaria com relago a respectiva Data de Referéncia:

0] no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da respectiva Data de Apuragéo, 0
Agente Fiduciario devera comunicar, por escrito, aos Debenturistas e a Alienante
sobre o n&o atendimento;

(i) no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de recebimento da comunicagéo a

que se refere o inciso (i) acima, a Alienante devera apresentar aos Debenturistas,

. novo(s) bem(ns) imével(is) que sejam aceitaveis, a exclusivo critério dos

: Debenturistas, de acordo com decisdo tomada em Assembleia Geral de

Debenturistas, nos termos da Escritura de Emissao, observados os seguintes
requisitos:

(a) seja(m) de titularidade e posse (direta e indireta) da Alienante;

(b) esteja(m) livre(s) e desembaragado(s) de qualquer Onus (assim definido
como hipoteca, penhor, alienagéo fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opgao de compra, direito de preferéncia,
encargo, gravame ou onus, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
qualquer das expressoes acima (“Onus”);

(c) esteja(m) acompanhado(s) de laudo de Avaliagdo emitido ha menos de
45 (quarenta e cinco) dias, com valor suficiente para, somado ao valor
agregado do Imével Alienado Fiduciariamente e do Segundo Imével Alienado
Fiduciariamente, calculado nos termos do Contrato de Alienagéo Fiduciaria
do Segundo Imével, atender ao Valor Minimo da Alienag&o Fiduciaria;

(d) esteja(m) acompanhado(s) dos seguintes documentos relativos ao(s) novo(s)

bem(ns) imével(is) e a seu(s) titular(es) e antecessor(es): (i) certiddo de
] matricula emitida ha menos que 30 (trinta) dias; (ii) certiddes negativas de
| Onus e débitos pertinentes; (iii) atas das autorizagbes societarias da
Alienante para a outorga da Alienagao Fiduciaria, devidamente arquivadas no
registro do comércio competente e, se aplicavel, acompanhadas das
respectivas publicagdes; e (iv) o(s) laudo(s) de Avaliagio a que se refere a

alinea (c) acima; e >\
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(e) esteja(m) acompanhado(s) da declaragio devidamente assinada pelos
representantes da Alienante, com poderes para tanto, conforme modelo
constante do Anexo | a este Contrato;

(iii) Fas.o oﬁ nOYO(S) bem(ns) imével(is) apresentados pela Alienante nos termos do
inciso (i) acima sejam aceitos pelos Debenturistas, no prazo de até 30 (trinta) dias

contados da data da apresentagéo, pela Alienante, dos novo(s) bem(ns) imével(is),
nos termos do inciso (i) acima:

(a) as Partes se obrigam a aditar este Contrato, para refletir a incluséo de tais
novo(s) bem(ns) imével(is) na Alienagéo Fiduciaria; e

(b) deveré ser observado o disposto na Clausula 2 acima, para a averbagéo do
aditamento a este Contrato no Oficio de Registro de Iméveis do Imével
Alienado Fiduciariamente; e

(iv)  caso os novo(s) bem(ns) imével(is) apresentados pela Alienante, nos termos do
inciso (ii) acima, ndo sejam aceitos pelos Debenturistas, estara configurado um
Evento de Vencimento Antecipado, para os fins previstos na Escritura de Emisséo.

3.4 A Alienante obriga-se a, independentemente de notificagdo, judicial ou extrajudicial, do
Agente Fiduciario nesse sentido, atender e tomar todas as medidas necessarias ao
atendimento do Valor Minimo da Alienagéo Fiduciaria.

4 EXCUSSAO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

41 Em caso de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, ou na data
de vencimento final sem que as Obrigagdes Garantidas tenham sido quitadas, nos termos
previstos na Escritura de Emiss&o (‘“Vencimento Antecipado das Debéntures”), a Alienante
sera intimada, a requerimento do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas, pelo Oficio de Registro de Iméveis a pagar, no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, o saldo devedor das Obrigagbes Garantidas, nos termos da Escritura de Emiss&o,
incluindo eventuais tributos e despesas de cobranga e de intimagao. Fica, desde j4, certo e

ajustado que os Debenturistas poderéo excutir a garantia ora estabelecida, nos termos deste
Contrato a exclusivo critério dos Debenturistas, de acordo com decisdo tomada em
Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Escritura de Emisséo.

4.2 Purgada a mora, em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis (reserva bancéria),
em valor correspondente ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, no prazo a que se
refere a Clausula 4.1 acima, convalescera este Contrato, caso em que, nos 3 (trés) dias
subsequentes, o Oficio de Registro de Iméveis objeto da excussdo entregara ao Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, na forma prevista na Escritura
de Emissao, ou, se ndo for possivel, na forma orientada pelo Agente Fiduciario, as
importancias recebidas, deduzidas as despesas do Oficios de Registro de Imdveis do Imdvel
Alienado Fiduciariamente.

4.3 Decorrido o prazo a que se refere a Clausula 4.1 acima sem a purgagao da mora, em fundos

imediatamente disponiveis e transferiveis (reserva bancaria), em montante correspondente
ao saldo devedor das Obrigages Garantidas, o Oficio de Registro de Iméveis, certificando
esse fato, promovera a averbagso, na matricula do Imével Alienado Fiduciariamente objeto
da excussao, da consolidag&o da propriedade do Imével Alienado Fiduciariamente objeto da
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$30 em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a vista da
prova do pagamento do Imposto de transmiss&o inter vivos.

C.onsc.JIic.iada a propriedade em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, o Imével Alienado Fiduciariamente ser4 alienado a terceiros, da seguinte forma:

0]
(i)

a alienagéo far-se-4 sempre por leilao publico extrajudicial;

o primeiro leildo publico realizar-se-4 dentro de 30 (trinta) dias, contados da data da
averbagdo da consolidagdo da plena propriedade do Imével Alienado
Fiduciariamente em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario;
e
(i) o segundo leildo publico, se necessério, realizar-se-4 no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data do primeiro leildo, na forma da lei, reservando-se, desde ja, o
Agente Fiduciério, na qualidade de representante dos Debenturistas o direito de
proceder, as expensas da Alienante, a uma nova Avaliagdo do Imével Alienado
Fiduciariamente, nos termos da Clausula 1.7 acima.

442 Apods a averbagdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio dos

Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, e até a data da realizagéo do
segundo leildo, é assegurado & Alienante o direito de preferéncia para adquirir o

Imével Alienado Fiduciariamente, observado o disposto no §2°-B do artigo 27 da Lei
n®9.514.

Os dois leildes publicos serao objeto de edital tnico, que sera publicado, por 3 (trés) dias,
em jornal de grande circulagdo no municipio onde se situar o Imoével Alienado
Fiduciariamente, sem prejuizo de outros meios de comunicag&o indicados pelo Agente
Fiduciario, conforme deliberagdo dos Debenturistas, com antecedéncia minima de 10 (dez)
dias contados da data prevista para realizagéo do primeiro leildo, devendo o primeiro leildo
ser realizado no prazo a que se refere a Clausula 4.4 acima, inciso (ji).

451 A Alienante devera ser intimada das datas, horarios e local dos leildes, conforme

previsto no artigo 27, paragrafo 2°-A, da Lei 9.514.

Se, no primeiro leildo publico, o maior lance oferecido for inferior ao Valor do Imével Alienado
Fiduciariamente, sera realizado o segundo leildo no prazo a que se refere a Clausula 4.4
acima, inciso (iii).

4.61  Caso o Valor do Imével Alienado Fiduciariamente seja inferior ao utilizado pelo 6rgao
competente como base de calculo para a apuragdo do imposto sobre
transmiss&o inter vivos quando da consolidagao da propriedade do Imével Alienado
Fiduciariamente em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
na forma da Clausula 4.3 acima, o valor utilizado pelo érgéo competente como base
de célculo para a apuragio do imposto sobre transmiss&o inter vivos sera
considerado o minimo para efeito de venda do Imével no primeiro leilao.

No segundo leilao publico, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior

a so.ma dosuvalores da Divida (conforme definido abaixo) e das Despesas (conforme definido
abaixo). N&o sendo oferecido lance no va

) lor minimo aqui estabelecido, aplicar-se-3
disposto na Clausula 4.10 abaixo. » Splicarse-a. o

=it
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objeto da excussao: lagdo ao Imével Alienado Fiduciariamente

i T i
(i) DIVld? * 0 valor da Parcela Garantida relativa ao Imével Alienado Fiduciariamente,
acrescido dos valores correspondentes a, se aplicavel:
(a) despesas dos prémios de seguro sobre o Imével Alienado Fiduciariamente
vencidos e n&o pagos até a data do leilzo;

(b) despesas de condominio vencidas e néo pagas até a data do leilao;

(c)  despesas de contas de 4gua, energia elétrica e gas vencidas e ndo pagas
até a data do leiléo;

(d) Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e outros tributos ou contribuicées
eventualmente incidentes sobre o Imével Alienado Fiduciariamente, vencidos
e néo pagos até a data do leildo;

(e) imposto de transmissdo e, se for o caso, laudémio, que eventualmente
tenham sido pagos em decorréncia da consolidagao da plena propriedade do
Imovel Alienado Fiduciariamente;

) despesas com a consolidagdo da propriedade do Imével Alienado
Fiduciariamente em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, incluindo despesas relativas ao pagamento do imposto de
transmisséo inter vivos; e

(9) taxa de ocupagéo dos Iméveis, por més ou fragdo, valor correspondente a
1% (um por cento), ao valor a que se refere o inciso VI ou o paragrafo unico
ambos do artigo 24, da Lei 9.514/97, computado e exigivel desde a data da
consolidagéo da propriedade fiduciéria ao patriménio do Agente Fiduciéario até
a data em que estes, ou seus sucessores, vierem a ser imitidos na posse do
Imével Alienado Fiduciariamente.

(ii) “Despesas”. o valor correspondente @ soma dos valores despendidos para a
realizaggdo do leildo publico para venda do Imdvel Alienado Fiduciariamente,
compreendidos, entre outros:

(a) os encargos e custas de intimag&o da Alienante;
(b) os encargos e custas com registros;
(c) 0s encargos e custas com publicagéo dos editais;

(d) despesas comprovadas que venham a ser incorridas pelos Debenturistas ou
pelo Agente Fiduciario, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais para fins de excusséo da Alienagso Fiduciaria; e

(e) a comisséo do leiloeiro.

4.9

Nos 5 (cu.'nco) dias que se seguirem & venda do Imével Alienado Fiduciariamente no leildo, o
Agente F_|duc1ar|o, na qualidade de representante dos Debenturistas, e/ou os Debenturistas
entregardo a Alienante a importancia que sobejar, se houver, considerando-se nela

Eoirrsiint ., B



—

. c——
TITULOL ©
REGISTR( DE IMOVEIS.
DOCUMEN O3 € PESSOAS JU RIDICA » i
£

MAT/ - £ SAO JOAO - B/ HIA

' ,—————"'——ﬁ-———
_—_—-‘—"—-

PR

Podr Pontes oe Ateve
Ofic 1)

compreendi i i

o ga er;c:doDo valor da indenizagao de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da

- impon:(é espesasle encargos de que tratam as Clausulas 4.7 e 4.8 acima, fato esse
. em reciproca quitagdo, nio se aplicando o dispost i

artigo 1.219 do Cddigo Civil. i A

410 Se, no segundo leildo publico, o maior lance oferecido nao for igual ou superior 2o valor a
qye §e‘ refere a Clausula4.7 acima, a propriedade definitiva do Imével Alienado
Fiduciariamente sera consolidada em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, considerar-se-a extinta a divida representada exclusivamente pela Parcela
Garantida relativa ao Imével Alienado Fiduciariamente e exonerados os Debenturistas da
obrigago de que trata o artigo 27, paragrafo 4°, da Lei 9.514.

411 Na ocorréncia do disposto na Clausula 4.10 acima, © Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas, no prazo de 5 (cinco) dias contados da data de realizagéo

do segundo leildo, dara a Alienante quitaggo da divida representada exclusivamente pela

Parcela Garantida, mediante termo préprio, em até 30 (trinta) dias contados da data da
da exclusivamente

efetiva quitagao integral do saldo das Obrigagoes Garantidas, representa
pela Parcela Garantida.

442 Conforme previsto no artigo 27, paragrafo 7°, da Lei 9.514, se © Imével Alienado

Fiduciariamente estiver, no todo ou em parte, locado, arrendado ou dado em comodato, @
locagéo, o arrendamento ou O comodato, conforme o caso, poder&o ser denunciados com O
prazo de 30 (trinta) dias para desocupagao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito
dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, devendo a denuncia ser realizada

no prazo de 90 (noventa) dias contados da data da consolidagao da propriedade do Imovel

Alienado Fiduciariamente em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario.
acordo com 0S procedimentos de excussdo previstos nesta
Clausula 4, na medida que forem sendo recebidos, devero ser imediatamente aplicados na
amortizagéo ou, sé possivel, quitagéo do saldo devedor das Obrigagoes Garantidas, até o
limite da Parcela Garantida relativa ao Imével Alienado Fiduciariamente objeto da excussao,
entregando, ao final, a Alienante o qué porventura sobejar (“Saldo Remanescente”’), sem
que isso implique, de qualquer forma, quitag&o com relagio as Obrigagoes Garantidas que
n&o tenham sido quitadas. Caso os recursos apurados de acordo com os procedimentos de
excussdo previstos nesta Clausula 4 ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente a
totalidade das Obrigagbes Garantidas, tais recursos deverzo ser imputados na seguinte
ordem, de tal forma que, uma vez quitados 0s valores referentes ao primeiro item, os recursos
sejam alocados para 0 item imediatamente seguinte, & assim sucessivamente: (i) quaisquer
valores devidos pela Alienante nos termos da Escritura de Emiss&o, conforme aplicavel, que
nao sejam os valores a que se refere o item (ii) e (iii) abaixo; (ii) Remuneragdo, Encargos
Moratérios e demais encargos e despesas devidos sob as Obrigagbes Garantidas; e (iii) o
Valor Nominal Unitario das Debéntures. A Alienante permanecera responsavel pelo saldo
devedor das Obrigagbes Garantidas que nao tiver sido pago, sem prejuizo dos acréscimos
de Remunerag3o, Encargos Moratérios e outros encargos incidentes sobre o saldo devedor
das Obrigagdes Garantidas enquanto n3o forem pagas, sendo considerada divida liquida e
certa, passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de processo de execugao judicial.

4.13 Os recursos apurados de

4. i j a
14 Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, da Alienagéo

Lo o
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Elrilij:slzgap?dznf; c;e/;nals gar.anti?s.eventualmente prestadas nos termos da Escritura de
indas °u| el T dgelnte .Fldluc@n?. representando os Debenturistas, executar ou excutir
o ; ea‘s mdwcnrvmadamente, para os fins de amortizar ou quitar as

: gagdes Garantidas, ficando, ainda, estabelecido que a excussdo ou execugdo da
Alienagao Fiduciaria independera de qualquer providéncia preliminar por parte dos
Debenturistas, tais como aviso, protesto, notificagao, interpelagéo ou prestagéo de contas,
de qualquer natureza.

4.15 A Alienante obriga-se a praticar todos os atos e cooperar com 0O Agente Fiduciério e os

4.16 Considerando que alguns dos procedimentos € prazos est:

4.17 Apés a execugdo de todos os procedimentos previstos na

Debenturistas em tudo que se fizer necessario ao cumprimento do disposto nesta Clausula 4,
inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e regulamentares
necessarias, se houver, & excuss&o ou execugéo do Imével Alienado Fiduciariamente.
abelecidos nesta Clausula 4 estao
leira, as Partes acordam desde ja

diretamente relacionados ao que preveé a legislagéo brasi
dimentos e prazos aqui

que eventuais alteragbes legais prevalecerdo ao0s proce
estabelecidos.

presente clausula, caso ainda haja
Cedente se compromete a tomar todas as

Saldo Remanescente do processo de excussao, a
ario o Saldo Remanescente em

medidas necessarias para ceder fiduciariamente ao Fiduci
garantia do saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, s& houver.

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA ALIENANTE
s demais obrigagdes assumidas neste Contrato, na Escritura de Emiss&o,

Sem prejuizo da
que seja parte efou em lei, a

nos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas de

Alienante obriga-se a:

(i) obter e manter vélidas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societarias,
governamentais e de terceiros, necessérias para: (a) a validade ou exequibilidade da
Escritura de Emissao, deste Contrato e dos demais Documentos das Obrigagées
Garantidas; e (b) o fiel, pontual e integral pagamento das Obrigagées Garantidas;

(i) manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, a presente
Alienag&o Fiduciaria sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno
vigor, sem qualquer restricao ou condigdo e o Imével Alienado Fiduciariamente livre
e desembaragado de todos e quaisquer énus, gravames, limitagdes ou restricoes,
judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou caugéo, encargos, disputas, litigios ou
outras pretensdes de qualquer natureza, com excegéo da Alienagao Fiduciaria objeto
deste Contrato;

(i) tomar todas e quaisquer medidas necessérias e produzir todos e quaisquer
documentos necessarios a devida formalizaggo, constituigéo e, se for o caso,
excussao da Alienago Fiduciaria, e tomar tais medidas e produzir tais documentos
dg rpodo a possibilitar ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas o exercicio de seus
direitos e prerrogativas estabelecidos neste Contrato;

i Bt
(iv) ::fer:der se, as syas expensas, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato
re:,?ng" fatf: o'u cnrc.unsténcia, incluindo qualquer agdo, procedimento, processo
Icacao, investigagéo, alteragdo de legislagéo ou sua interpretagéo, de qualque;

Lo i)
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Foigzg,a ?i\:;a;nr:eegatnt/amente ou alterar e? Alienag&o Fiduciaria, ou o Imével Alienado

eme 3 es.e Contrato, a .Escntura de Emissao e/ou o integral e pontual
g. ento das Obrigagdes Garantidas, bem como informar o Agente Fiduciario, por

gscnto, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento de

ic'::g:o, sobre qualquer ato, agao, procedimento ou processo a que se refere este

) tratar qualquer sucessor do Agente Fiduciario como se fosse signatério original deste
Contrato e da Escritura de Emiss&o, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de
todos os direitos e prerrogativas atribuidos ao Agente Fiduciério nos termos deste
Contrato e da Escritura de Emisséo;

(vi)  autorizar o Agente Fiduciério, os Debenturistas, ou qualquer terceiro indicado pelo

Agente Fiduciario elou pelos Debenturistas, inspecione o Imoével Alienado
Fiduciariamente e toda a documentag&o a eles relacionada, a qualquer hora durante
o horario comercial, desde que estes concordem com O cumprimento das normas de
seguranga aplicaveis o Imével Alienado Fiduciariamente, mediante notificacéo
enviada com antecedéncia razoavel, néo inferior a 5 (cinco) Dias Uteis;
cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, na
posse e guarda dos documentos que representam o Imével Alienado Fiduciariamente
e todos os demais documentos relacionados ao Imével Alienado Fiduciariamente,
incluindo as certidées de matriculas, as escrituras e documentos de titulo aquisitivo,
e sem direito a qualquer remuneragao, obrigando-se a bem custodia-los, guarda-los
e conserva-los, e a exibi-los ou entrega-los ao Agente Fiduciério, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva solicitagao, ou ao
juizo competente, no prazo por este determinado;

(vi)  permanecer, até o integral

(vii) ~ contabilizara presente Alienagéo Fiduciéria na sua escrituragéo ou fazer constar nota

explicativa no seu balango;

(ix) manter o Imével Alienado Fiduciariamente em perfeito estado de seguranca e
utilizagdo, conservagéo e funcionamento e a manter, conservar e guardar o Imével
Alienado Fiduciariamente, ressalvado o desgaste natural decorrente da normal
utilizagéo e do tempo, bem como a defendé-lo de todo e qualquer ato de esbulho ou
turbagdo ou de qualquer evento que venha a provocar a sua desvalorizagao;

(x) pagar pontualmente todos os tributos ou encargos (governamentais ou nao
governamentais), taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos inerentes a
Fiduciante (“Tributos”), ressalvados aqueles questionados de boa-fé nas esferas
administrativa efou judicial, cuja exigibilidade e/ou aplicabilidade esteja suspensa e
que ndo causam qualquer (i) efeito adverso relevante na situagao financeira ou de
outra natureza, nos negécios, nos bens, nos resultados operacionais elou
reputacionais e/ou nas perspectivas da Alienante; ou (ii) interrupgéo ou suspensao
nas atiyidades da Alienante que resulte em qualquer efeito adverso na capacidade
cé?n E?;szr:ocs!ect;:r::;r:s qdu:g:?arntzg suas obrigagé_e§ nos termqs da Escritura de

ia (conforme definido na Escritura de Emisséo),
conforme o caso (“Efeito Adverso Relevante”);

xi j
(xi)  pagar ou fazer com que sejam pagos antes que qualquer multa, penalidade ou juros

M 29 ﬂm Q X
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sejam apli

b0 rmii?iliteo::: °; clistos & despesas que recaiam atualmente ou no futuro

Kl eustos &6n G o ldumérla.n‘?ente, sendo-lhe resguardado o direito de discutir

porey 'espesa§ judicialmente ou administrativamente (desde que
mente garantidos em juizo ou administrativamente, conforme o caso);

(xii) :osnt?u EXdus'wo cusl.o e despesa, assinar, anotar e prcfntamente entregar, ou fazer
que .se]am assinados, anotados e entregues & Fiduciéria todos os contratos,
compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer outros
D.owmentos Comprobatérios, e tomar todas as demais medidas que O Agente
Fiduciario possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito, para:
(a) proteger o Imovel Alienado Fiduciariamente; (b) garantir o cumprimento das
obrigagées assumidas neste Contrato; elou (c) garantir a legalidade, validade e
exequibilidade deste Contrato;

(xiiiy  defender o Imével Alienado Fiduciariamente da turbagao e esbulho de terceiros;

(xiv)  informar, por escrito, o Agente Fiduciario, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados a
partir do conhecimento da Alienante, em caso das seguintes ocorréncias com relagao
a0 Imével Alienado Fiduciariamente: (a) esbulho que possa comprometer as
operagdes no Imoével Alienado Fiduciariamente; e (b) qualquer sinistro que possa
comprometer de forma relevante as operagoes no Imével Alienado Fiduciariamente;

(xv) pagar e cumprir todas as obrigagdes impostas por lei relativamente ao Imoével
Alienado Fiduciariamente, exceto as que estejam sendo discutidas de boa-fé pela
Alienante em ambito judicial ou administrativo, cuja exigibilidade e/ou aplicabilidade

esteja suspensa e que nao causam um Efeito Adverso Relevante;

(xvi) com relagéo ao Imével Alienado Fiduciariamente e/ou qualquer dos direitos a estes
inerentes, ndo ceder, vender, alienar, transferir, permutar, conferenciar ao capital, dar
em pagamento, instituir usufruto ou fideicomisso, endossar, ou qualquer outra forma
de transferéncia ou disposigéo, inclusive por meio de redugdo de capital, ou
constituigio de qualquer Onus (exceto pela Alienagao Fiduciaria), em qualquer dos
casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdmico,
sem a anuéncia dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, em
Assembleia Geral de Debenturistas;

(xvii) na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures ou do vencimento das
Debéntures na data de vencimento das Debéntures sem os respectivos pagamentos,
nao obstar quaisquer atos que sejam necessarios ou convenientes a excusséo da
Alienagzo Fiduciaria, conforme estabelecido neste Contrato;

(xviii) manter os Debenturistas € 0 Agente Fiduciario indenes e a salvo de todos e quaisquer
responsabilidades, prejuizos, custos e despesas (incluindo, sem limitag&o,
honorarios advocaticios) comprovadamente incorridos como resultado: (a) de
qualquer violaggo, pela Alienante, de qualquer das declaragbes prestadas ou das
ol?rigagées assumidas neste Contrato; (b) de qualquer atraso no pagamento de
tributos incidentes ou devidos relativamente ao Imével Alienado Fiduciariamente; e
(c). em relagdo a celebragéo, formalizagao, aperfeicoamento e execug&o 'da
Alienagao Fiduciaria de acordo com este Contrato;
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(xix) mforrrrar 0 Agente Fiduciario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data de
ccebD e 0 e i -

extrajudicial

" . 2 roce y_procedi
Fiduciariamente; e fmee). ligmesia

XX
(xx) Zrlovar anualmente, durante o Prazo de Vigéncia, a procuragdo outorgada pela
Ien::-mte ao Agente Fiduciério, em até 30 (trinta) dias antes da data de seu respectivo
vencimento, nos termos do modelo constante no Anexo Il do presente Contrato.

SEGURO DO IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE

A Alienante obriga-se a manter segurado, conforme melhores préticas, s suas expensas, o
Imével Alienado Fiduciariamente, por valor ndo inferior a0 seu Valor do Imovel Alienado
Fiduciariamente conforme consta no ultimo laudo de Avaliagao emitido, contra riscos que
possam afetar o Imével Alienado Fiduciariamente, contendo ao menos cobertura contra
riscos de incéndios, danos elétricos e responsabilidade civil, inclusive contra terceiros, de
uma forma a causar danos, reduzir seu valor ou destrui-lo (‘Seguro Patrimonial”), sendo
certo que, a apdlice do Seguro Patrimonial devera nomear o Agente Fiduciario, na qualidade
de representante dos Debenturistas, como beneficiario, de modo que todos e quaisquer
pagamentos e indenizagdes relativos ao Imével Alienado Fiduciariamente sejam pagos na(s)
conta(s) a ser(em) indicada(s) de forma oportuna pelo Agente Fiduciario.

guro Patrimonial no prazo de até 10 (dez) Dias
Contrato e entregar ao Agente Fiduciario copia
al, no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados
tregar ao Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas, comprovagéo de que o Agente Fiduciario foi nomeado
beneficiario das apdlices do Seguro Patrimonial, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
contratacdo do Seguro Patrimonial; (iii) entregar ao Agente Fiduciario a renovagao das
apdlices do Seguro Patrimonial no prazo de até 30 (trinta) dias da data de seu vencimento,
observado que tais apélices do Seguro Patrimonial deverzo ter sido devidamente renovadas;
e (iv) pagar, pontualmente, 0s prémios devidos em relagdo ao Seguro Patrimonial,
apresentando ao Agente Fi iduciario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da

respectiva solicitagéo, os comprovantes desse pagamento.

A Alienante obriga-se a: (i) contratar o Se
Uteis contados da celebragéo do presente
autenticada das apdlices do Seguro Patrimoni
da contratagdo do Seguro Patrimonial; (ii) en

O Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas nao teréo qualquer responsabilidade quanto a
prejuizos eventualmente decorrentes de qualquer omiss&o ou irregularidade, seja no
aditamento ou na renovagdo do Seguro Patrimonial, seja na previsdo das hipéteses de

cobertura dos riscos.
Na ocorréncia de qualquer sinistro com relagao ao Imével Alienado Fiduciariamente:

(i) n":z .prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da respectiva data de ocorréncia do
sinistro, a Alienante obriga-se a comunicar o Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas, e a seguradora sobre a ocorréncia do sinistro;

(ii) se o sinistro for parcial, a Alienante obriga-se a, no prazo de até 30 (trinta) dias uteis
t:zntado? da resPectlvg data de ocorréncia do sinistro parcial, iniciar as obras de
paragao do Imével Alienado Fiduciariamente objeto do sinistro parcial, caso em que

for—— =
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o Agente Fiduciari i

B n?)l;‘i(l:il:’;:oav ::tahdade de ‘repr.esentante dos Debenturistas, devera liberar,
ST arfadat b des. notas fiscais ou quais outros documentos relacionados
irfeas Barclel e reparagéo do Imével Alienado Fiduciariamente objeto do
: p‘ ial, os valores decorrentes dos pagamentos e indenizagoes relativos ao
mbyel Alienado Fiduciariamente objeto do sinistro parcial, exclusivamente para a
realizagéo do conserto ou da reposigéo, conforme o caso, e’

(iii) sc‘e o _su?lstro for total, observado o disposto na Clausula 1.7.5 acima, o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas e beneficiario do seguro
do Imével Alienado Fiduciariamente, recebera a indenizagdo paga pela(s)
seguradora(s), aplicando tais recursos na amortizagao ou quitagéo das Obrigagdes
Garantidas, colocando o saldo, se houver, & disposigdo da Alienante, observado o
disposto na Clausula 4.13 acima, sem prejuizo do disposto na Clausula 3.3 acima.

Caso a Alienante deixe de observar o disposto na Clausula 6.4 acima, inciso (ii), sem prejuizo
da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos da Escritura de Emissao,
os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, na qualidade de beneficiarios do
Seguro Patrimonial, recebera a indenizagdo paga pela(s) seguradora(s), aplicando tais
recursos na amortizagdo ou quitagéo das Obrigagoes Garantidas, , até o limite da Parcela
Garantida relativa ao Imovel Alienado Fiduciariamente objeto da indenizagao, colocando o
saldo, se houver, a disposigéao da Alienante, observado o disposto na Clausula 4.13 acima.

nos termos dos artigos 684 € 685 do Cédigo

A Alienante, de forma irrevogavel e irretratavel,
seu

Civil, constitui o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas,
bastante procurador, para receber todos os valores referentes a pagamentos & indenizagoes
pagos pela seguradora e/ou por quem de direito, com relagédo ao Imovel Alienado
Fiduciariamente, aplicando tais valores na amortizagéo ou quitagéo das Obrigagdes
Garantidas, colocando o saldo, se houver, @ disposicao da Alienante.

DECLARAGOES

Sem prejuizo das demais declaragdes previstas no presente Contrato de nos Documentos
das Obrigagées Garantidas, a Alienante, neste ato, declara e garante que:

0] & sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras, sem registro de emissor de
valores mobiliarios na categoria “A” perante a CVM;

(ii) possui plena capacidade e legitimidade e esta devidamente autorizada e obteve
todas as autorizagdes, inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias
e de terceiros, necessarias a celebragao deste Contrato e da Escritura de Emisséo,
e ao cumprimento de todas as obrigagbes aqui e ali previstas e, conforme o caso, a
constituicdo da Alienagao Fiduciéria tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais, societarios, regulatorios e de terceiros necessérios para tanto;

(iii) [ !'eprgsentantes legais da Alienante que assinam este Contrato, tém poderes
socne_ténos elou delegados para assumir, em nome da Alienante as obrigagbes aqui
previstas e_, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;
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(iv) este Contrato, e as obrigagdes a

vmcu}antes e eficazes da Alien
condigbes;

ui i i i
ac(n teprevrstas c'onsmuem obrigag&es licitas, validas,
, exequiveis de acordo com os seus termos e

V)

exceto pelas i 3

apl‘ova;;o, autfg:ir::f:des e registros previstos na Clausula 2 acima, nenhuma

i o :id' ! clonsentlmento, or(':lem, registro ou habilitagéo de ou perante

faz noicesstls cle I tl::la , 6rgéo ou agén.ma governamental ou 6rgéo regulatério se

Alisnacio Figalé ebragéo e ao c'umprlmento deste Contrato e & constituicao da
¢&o Fiduciaria, observado o disposto neste Contrato;

(vi) ::;'?::?;Z.SO: ;ermos 'e <':ondigc'>es .deste Con.tratq e o cumprimento das obrigagdes
¢ constituicdo da Alienagdo Fiduciaria: (a) n3o infringem o contrato
s9c1a| da Alienante; (b) nao infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a
Alienante seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito, incluindo,
mas sem limitagdo, contratos ou instrumentos com credores da Alienante,
notadamente o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES;
(c) ndo resultardo em: (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagao estabelecida
em qualquer contrato ou instrumento do qual a Alienante seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito, incluindo, mas sem limitag&o, contratos ou
instrumentos com credores da Alienante, notadamente o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES; ou (ii) rescis&o de qualquer desses
contratos ou instrumentos; (d) néo resultardo na criagéo de qualquer énus (assim
entendido como: hipoteca, penhor, alienagao fiduciaria, cesséo fiduciaria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opg&o de compra, direito de preferéncia, encargo,
gravame ou dnus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario
ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das
expressdes acima) sobre qualquer ativo da Alienante, exceto pela Alienagéo
Fiducidria; (e) n&o infringem qualquer disposigéo legal ou regulamentar a que a
Alienante efou qualquer de seus ativos esteja sujeito; (f) nao infringem qualquer
ordem, decis@o ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Alienante
e/ou qualquer de seus ativos; e (g) nao exigem qualquer consentimento, ag&o ou
autorizagdo de qualquer natureza que ja ndo tenha sido obtida pela Alienante,

conforme o caso,;

(viiy  estd adimplente com 0 cumprimento das obrigagoes constantes deste Contrato;

(viii) ~ estd apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato, e agira em relaggo as
mesmas de boa-fé e com lealdade;

(ix) as obrigagbes assumidas neste Contrato, constituem obrigagdes legalmente validas
e vinculantes da Alienante, exequiveis de acordo com os seus termos € condigoes,
com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, inciso |, da Lei
n.°13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em vigor (“Cédigo de Processo
Civil");

() preparou e entregou todas as declaragdes de tributos, relatorios e outras informagdes
que, de acordo com o seu conhecimento devem ser apresentadas, ou recebeu

di|agég dos prazos para apresentacao destas declaragdes, sendo certo que todas as
taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais devidos de qualquer

Lo =
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forma por si, ou, ainda, impostas a si ou a quai
propriedades, ou relativo aos seus negécios el S L

Sgeaalandaledion , resultados e lucros foram integralmente
(xi) esta cumpri i

rindo

Beties g:vernar:se I?S.' resluliime.ntos. normas administrativas e determinagées dos
s Iimitandals, aute‘qumas ou instancias judiciais aplicaveis, em especial,
el n. o a legislagéo e regulamentag&o previdenciaria, ambiental e
B ..| p .Vels., (.-zxfeto por aqueles questionados nas esferas administrativa

judicial e cuja exigibilidade e/ou aplicabilidade esteja suspensa;

xi)  cum i is Soci
(xii) pre, assim como suas Controladas, as Leis Socicambientais (conforme definidas
na Escritura de Emissao);

(xii) esta regular com o pagamento de todas as obrigagbes de natureza tributéria
(municipal, estadual, distrital e federal), exceto por aquelas questionados nas esferas
administrativa efou judicial, cuja exigibilidade elou aplicabilidade esteja suspensa
elou cujo descumprimento n&o possa causar um Efeito Adverso Relevante;

(xiv)  n&o omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alterag&o substancial adversa das suas situagdes econdmico-
financeiras, reputacionais e juridicas em prejuizo dos Debenturistas;

(xv) nao esta incorrendo em qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado que Ihe

sejam aplicaveis;

(xvi) observaa legislagéo em vigor, em especial as Leis Socioambientais, para que: (a)
ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condigoes analogas as de escravo
ou trabalho infantil; (b) oS trabalhadores da Alienante estejam devidamente
registrados nos termos da legislagéo em vigor; (c) cumpra as obrigagdes decorrentes
dos respectivos contratos de trabalho € da legislagéo trabalhista previdenciéria em
vigor; (d) cumpra a legislag@o aplicavel a protegdo do meio ambiente, bem como a
satide e segurancga plblicas; (€) detenha todas as permissoes, licengas, autorizagbes

e aprovag:ées necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade com

a legislagéo ambiental aplicavel, & (f) tenha todos os registros necessarios, em

conformidade com a legislag@o civil e ambiental aplicavel;

cumpre e faz cumprir, bem como suas Controladas elou coligadas, acionistas
Controladores, administradores € empregados no exercicio de suas fungoes, as
normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a
administraggo publica, na forma da Legislagao Anticorrupgao, na medida em que: (a)
envida seus melhores esforgos para manter politicas e procedimentos internos que
asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) envida seus melhores esforgos
para dar pleno conhecimento de tais normas a todos Os profissionais €
subcontratados que venham a se relacionar com a Alienante, previamente ao inicio
de sua atuagao no ambito da Emissao; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupgao
g de agir de forma lesiva & administragéo publica, nacional e estrangeira, no seu
interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou n&o;

(xvii)

(xviii) i |.Ahenante_ é ? Gnica e legitima proprietaria, beneficiaria e possuidora do Imovel
ienado Fiduciariamente, que se encontra livre e desembaragado de quaisquer

4Qv\/v O N JA ‘
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nus, ndo existindo
qualquer disposicao
ou i

contrato ou avenga de que a Alien. y i g A= Eorlhlaer GUAIG0aR SEORS;
A, Klierisgso. Fidudira : ante seja parte, ou qualquer obrigago ou restrigao
ahistrative: o arbitra‘| ou .dISCU§Séo de qualquer natureza, incluindo judicial
ek e ds qu'arl:, |mpfed|mento de qualquer natureza que vede, restrinja‘

> \ er itui ' :
Fidusidria; q ‘orma, a constituigio e manutengao da Alienagao

(xix) inexistem i i :
b cogo':j;b:jndade; na cadeia dominial do Imével Alienado Fiduciariamente
er raz&o para que os titulos de propri i :
questionados; propriedade respectivos possam ser
(xx)

:ao ha qualquer Projeto de desapropriago ou declaragéo de utilidade publica para
ins c%e desapropriag&o ou ocupagao temporaria, objetivando, total ou parcialmente,
o Imoével Alienado Fiduciariamente;

(xxi) nao ha qualquer processo de tombamento iniciado, ou tombamento definitivo que
objetive, total ou parcialmente, o Imével Alienado Fiduciariamente, e que O Imével
Alienado Fiduciariamente néo se localiza em areas que a lei conceitua como de
entorno de outro bem tombado;

(xxii) responsabiliza-se pela existéncia, boa conservagéo e auséncia de vicios do Imével
Alienado Fiduciariamente;

(xxiii) esta em dia com 0 pagamento de todas as obrigagdes impostas por lei relativamente
ao Imével Alienado Fiduciariamente, incluindo as de natureza tributéria, trabalhista e
previdenciéria, e/ou possui meios para satisfazer tempestiva e integralmente de todas
essas obrigagoes, exceto as que estejam sendo discutidas de boa-fé pela Alienante
em ambito judicial ou administrativo e/ou cujo descumprimento nao possa causar um

Efeito Adverso Relevante;

(xxiv) n&o ha qualquer descumprimento & legislagéo aplicavel ao Imével Alienado
Fiduciariamente, incluindo a de natureza ambiental, e de qualquer inadequagao do
Imével Alienado Fiduciariamente as normas de uso e ocupagéo do solo, incluindo
restrices relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservagéo do
patriménio arqueoldgico e histérico, restrigao de atividades devido a insergao em area

de preservagao ambiental ou area de preservacao permanente;

(xxv) ndo ha questionamentos de qualquer natureza, incluindo ambientais, saude e
seguranga no trabalho, relacionados ao Imével Alienado Fiduciariamente, incluindo
relacionados com: (a) despejos de residuos no ar e na agua; (b) deposito, despejo,
conservagao, armazenamento, tratamento, produgéo, transporte, manuseio,
processamento, carregamento, fabricagéo, arrecadacao, triagem ou presenca de
qualquer substancia perigosa ou com potencial para contaminag&o ou que afetem a
saude e a seguranga no trabalho, ou causem doenga do trabalho; (c) lesao do
trabalho decorrente de fatores ambientais; (d) problemas de saude ambientais;
(t?) conservagao, preservagao ou protegao do ambiente natural ou dos organismos
\gzos;» e‘(f)tljocalizagéo em terras de ocupagdo indigena ou quilombola; e, na

orréncia de tais questional i i
esforgos para devidai‘\ente sar?;::ttzsi; :unevslgi:\in:j:;esuvameme Sefls me'lhores
Fiduciariamente seja, de qualquer forma, afetado, b: e arca |[T1.0V81 AIlSTEe
: : , bem como arcara integralmente
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(xvi) ndo ha, no Imé e '
) movel Alienado Fiduciari
— o Fiduci i
radloatlvos dei ariamente quais! o
. dejetos i ! ! quer materiais explosi
asbestos, amialnto r: e‘ng.o 808 substancias téxicas e perigosas mat:::;sigozﬁ::
material conSideraéo 9 §r|a|s contendo asbestos ou qualquer outra substancia m;
perigoso de acordo com a legislagéo aplicavel;

(xxvii) possui tod
os d
Yandtadk & °5r:0€.|eres e Ca.pac.ltflades nos termos da lei necessérios para alienar e
Debenturistasp priedade fiduciaria do Imével Alienado Fiduciariamente aos
, representados pelo Agente Fiduciério, nos termos deste Contrato;

(xxviii) medial i
) esta.—'n;e (.) registro a que se refere a Clausula 2.1 acima, a Alienagéo Fiduciaria
4 devidamente constituida e sera valida nos termos das leis brasileiras;

xxix) medi i ; " s
(oxix) edla‘nt.e o registro a que se refere a Clausula 21 acima, a Alienagao Fiduciéria
const.ltmra, em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a
propriedade fiduciéria, valida, eficaz, exigivel e exequivel sobre 0 Imével Alienado
Fiduciariamente;

(xxx) nao ha qualquer agéo judicial, processo administrativo ou arbitral, envolvendo 0
Imével Alienado Fiduciariamente (incluindo mas nao se limitando 2 agoes
possessorias, reivindicatérias petitorias);

(xxxi) n&o ha, no seu melhor conhecimento, qualquer inquérito ou outro tipo de investigagéo

governamental envolvendo o Imével Alienado Fiduciariamente (incluindo mas nao se

limitando a agdes possessérias, reivindicatorias e petitorias);

outorgados nos termos deste Contrato o foram como condigao do

(xxxii) todos 0s mandatos
negécio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos

artigos 684 e 685 do Cadigo Civil;

(xoxxili) n&o existe, no seu melhor conhecimento, e ndo foi citada, notificada ou intimada, no
Imével Alienado Fiduciariamente, qualquer violagao de legislagéo ou regulamento ou
de quaisquer restrigées  refativas 2 zoneamento, vizinhanga, ocupagao
irregular/invaséo e retificagdo de area; e

(xxxiv) n&o recebeu quaisquer notificagdes, autos de infragéo, intimagdes ou avisos de
penalidades impostas por érgéos publicos estaduais, municipais ou federais que
possam afetar o Imével Alienado Fiduciariamente.

742 A Alienante, em carater irrevogavel e irretratavel, obriga-se a indenizar 0s
Debenturistas e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos
e devidamente comprovados pelos Debenturistas efou pelo Agente Fiduciario em
razdo da falsidade, inconsisténcia e/ou incorrecdo de qualquer das declaragdes
prestadas nos termos da Clausula 7.1 acima.

743 Sem prejuizo do disposto na Clausula 7.1.2 acima, a Alienante obriga-se a notificar,
nc? prgz? de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua ciéncia, o Agente
Fiduciario e os Debenturistas, caso qualquer das declaragdes prestadas nos termos
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da Cléusu‘a 7.1 i
.1 acima ji i T r
Ja alsa elou Incorreta em qualque das dat
seja f as em que foi

prestada, sem prej

' juizo da confi

guraca

nos termos da Escritura de Emisséog 0 de um Evento de Vencimento Antecipado,

O Agente Fiduciario, neste ato, declara que:

®

¢ instituicdo financeira devidam i

de sociedade por agdes, de aco?ggeczrr?\a:;zlae?: B::Q:::::Sa ° cxistente sob a fome

@ esta dev - '
ap“cévg’l“dlaef;‘;rs‘teszgtotzzlado e obte\’/eT todas as autorizagdes, inclusive, conforme

sl Teto e- - |I5e I.’|as, reguiat.on?s e de terceiros, necessérias a celebragao

o tscmura.de Emissé&o e ao cs{mprimento de todas as obrigagdes

Sosdthios 1 S, . endo sido p!enamente sa?tlsfeitos todos os requisitos legais,

, regulatérios e de terceiros necessarios para tanto;

iii 3

(iii) ofs) .representante(s) legal(is) do Agente Fiduciario que assina(m) este Contrato e
Escrltura de Emissao tem, conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para
assumir, em nome do Agente Fiduciario, as obrigages aqui e ali previstas e, sendo

mandatario, tem os poderes legitimamente outorgados, estando o respectivo
mandato em pleno vigor;

(iv) este Contrato e a Escritura de Emissdo e as obrigagdes aqui e ali previstas
constituem obrigagdes licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario,
exequiveis de acordo com 08 seus termos e condigoes; €

v) a celebraggo, os termos condigdes deste Contrato e da Escritura de Emiss@o e 0
cumprimento das obrigagdes aqui e ali previstas (a) n3o infringem O contrato social
do Agente Fiduciario; (b) n&o infringem qualquer contrato ou instrumento do qual o
Agente Fiduciario seja parte elou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito;
(c) ndo infringem qualquer disposicéo legal ou regulamentar a que o Agente
Fiduciario efou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer
ordem, decis&o ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente
Fiduciario.
8 OBRIGAGOES ADICIONAIS DO AGENTE FIDUCIARIO

8.1 Sem prejuizo das demais obrigagbes assumidas neste Contrato € na Escritura de Emiss&o,
na Resolugéo da CVM n.° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme em vigor, ou em lei, 0
Agente Fiduciario obriga-se a:

(i) verificar a regularidade da constituigéo da Alienagao Fiduciéria, observando a

manutengdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos deste Contrato € da
Escritura de Emissao,

(i) observar os procedimentos de controle do Valor Minimo da Alienag&o Fiduciaria;

(iii) celebrar os aditamentos a este Contrato nos termos previstos neste Contrato; e
(iv)  tomar todas as providéncias necessarias para que os Debenturistas realizem seus

créditos, incluindo a excusséo da Alienagao Fiduciaria, observado o disposto neste
Contrato e na Escritura de Emiss&o.

9 NOTIFICAGOES
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ser feitas por escri
- scrito e entre )
aviso de recebimento e taxagduees &M m3os, via fax, e-mail, courier ou carta ;
: c :
recebera em seus respectivos Poztagem pré-paga, enderegada & Parteada r;agrf;r.ada. com
endereco i enderegos conforme indi h eslinatara que 05
€0 previamente comunicado por qualquer da: indicado abaixo, ou a qualquer outro

partes & is:
9.1.1 M s demais:

DAMRAK D 0

Rua da Ort Ci0a B;AélsL ZSRSTICIPA(;OES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
i , Ed. Serrad i i

Salvador, BA, CEP 40.010-010 B Rz saa 504, Coméret

At.: Marcelo Moreno

Tel.: (71) 3460-8708

E-mail: marcelo.moreno@atakarejo.com.br

9.4.2 Se para o Agente Fiducidrio:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA.

Rua Joaquim Floriano, 466, Bloco B, Sala 1.401

CEP 04534-002 - S&o Paulo — SP

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira

Telefone: (11) 3090-0447 / (21) 2507-1949

E-mail: fiduciario@simplificpavarini.com.br

Os documentos € as comunicagoes, assim como 0S meios fisicos que contenham
50 considerados recebidos quando entregues, Sob

documentos ou comunicagoes, Ser:
protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento’ expedido pela Empresa Brasileira de Correios
e Telégrafos, nos enderegos acima, ou quando da confirmag@o do recebimento da

transmisséo via fax, via e-mail ou outro meio de transmissao eletronica.

a Clausula 9.2 acima, sera considerada valida @ confirmagao do recebimento

Para os fins d:
via fax ou via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde
e tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmiss@o €

que 0 comprovant
que do mesmo constem informagoes suficientes & identificagéo do emissor & do destinatario

da comunicag&o.

DISPOSIGOES GERAIS

Este Contrato constitui parte integrante e complementar da Escritura de Emissao, cujos

termos e condigdes as Partes declaram conhecer & aceitar.

Contrato tém carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as

As obrigagbes assumidas neste
Iquer titulo, a0 seu integral cumprimento.

Partes e seus sucessores, a qua

Qualquer alteragdo a este Contrato somente sera considerada valida se formalizada por

escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes.
A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das Clausulas deste Contrato
nao afetara as demais, que permanecerao validas e eficazes até o cumprimento, pelas

Partes, de todas as suas obrigag6es aqui previstas. Ocorrendo a declaragéo de invalidade

Dor— = T
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ou nulidade de qualquer Clausula d ——e— Qe
prez0, possivel em bt & a8 88 b
Contrato, de termos e condig?c’ & clausula declarada invalida ogamlanegf:mar, glintod
¢Oes validos que reflitam os termos ert\:istvi’aomclzséo, neste
igdes da Clausula

invalidada ou nula TV das Part do da negociacéo da

) obse ados a i a etivo das Partes quando da [of

l : . a lntencao e o objeti q g

clausula invalidada ounulaeo contexto em que Js:ins l
ere.

Fica desde j& dispensada a reali
Sf)bre: () corregto de erro:::r;?:i: de .Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar
T S — Documer; tsoeja :‘e um e.rro grosseiro, de digitagao ou aritmético;
permitidas nos termos do(s) respect s das Obrigagdes Garantidas ja expressamente
(i) alteracBes a quaisquer D pectivo(s) Pocumento(s) das Obrigagdes Garantidas;
A el = e doc;nl\en(os da Emissao em razao de exigéncias formuladas pela
i B e e‘ .a c30 ou pela ANBIMA,; ou (iv) em virtude da atualizagao dos
s ok o es,~ ais como altc::ragéo n.a raz&o social, enderego e telefone, entre
= i eragoes. o'u corregdes referidas nos itens (i), (ii), (i) e (iv) acima, nao
arretar qualquer prejuizo aos Debenturistas ou qualquer alteragao no fluxo das

D N = .
ebenturfes, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para 0s
Debenturistas.

10.6 Fica vedada acess&o dos direitos & transferéncia das obrigagdes decorrentes deste Contrato
sem anuéncia da outra Parte.

10.7 Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes sera sempre
considerado mera liveralidade, e n&o configurara renancia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos  (inclusive de mandato), nem

implicara novagao, alteragéo, transigéncia, remissao, modificagéo ou redugao dos direitos
obrigagoes daqui decorrentes.

10.8 A Alienante obriga-se, como condigdo deste Contrato, no que Ihe disser respeito, a tomar
todas e quaisquer medidas necessarias @ formalizagéo e, se for o caso, & excussao da
Alienag&o Fiduciaria, e a tomar tais medidas e produzir tais documentos de modo a

possibilitar 20 Agente Fiduciério e aos Debenturistas 0 exercicio dos direitos & prerrogativas
estabelecidos neste Contrato.

10.9 Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pela Alienante no cumprimento de suas
obrigagdes previstas neste Contrato serade inteira responsabilidade da Alienante, néo sendo
imputada aos Debenturistas ou ao Agente Fiduciario qualquer responsabilidade pelo seu

pagamento ou reembolso.

10.10 Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelos Debenturistas e/ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de registros, averbagdes, processos, procedimentos elou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a constituigao, manutengao efou
liberagdo da Alienagao Fiduciaria, ao recebimento do produto da excussao da Alienagao
Fiduciaria e a salvaguarda dos direitos € prerrogativas dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, previstos neste Contrato, incluindo custos, taxas, despesas,
emolumentos, honorarios advocaticios e periciais razoaveis ou quaisquer outros custos ou
despesas razoaveis comprovadamente incorridos relacionados com tais processos,
procedimentos ou medidas, sera de responsabilidade integral da Alienante, devendo ser
reembolsado aos Debenturistas elou ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento de notificagéo neste sentido,

Do
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paga nos t . pelo Agente Fiducirio, nos

0, V ermos s
edada qualquer forma de compens previstos neste Contrato e na Escritura

ag&0 por parte da Alienante.

termos deste Cont
rato d
de Emissa Seera et

As
partes reconhecem este Contrato como ti

artigo 784, inciso I, do Cédigo de Processo Ci - el el o e s

vil,
Para os fins de
ste Contr:
especifica das obrigagé :;0, as. partes Poderéo, a seu critério exclusivo, requerer a execugéo
aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e seguintes, 538, 806

e seguintes do Cédigo d
e Processo Civi j irei i
e na Escritura de Emissao. ML S

No: ;

Fidz;?;?oozzn?;;i ;s ﬁn§ da Ieglsla.;:éo aplicavel, a Alienante neste ato entrega ao Agente

Uinifioen TEEAFDG I;gatlva de Déb|to.s. Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da

i e .F946.F76I.3, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
e fevereiro de 2021, com validade até 09 de agosto de 2021.

10.15 Para fins de registro deste Contrato perante o Oficio de Registro de Iméveis do Imovel

1
1.1

12
121

13
131

Alienado Fiduciariamente, a Alienante compromete-se a apresentar ao Oficio de Registro de
Iméveis do Imovel Alienado Fiduciariamente todos 0s documentos necessarios ao registro.

ASSINATURA DIGITAL

a ser celebrada de forma digital, as partes reconhecem que
tratantes mediante assinatura digital presumem-
se verdadeiras em relagéo aos signatarios quando & utilizado o processo de certificag&o
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — |CP-Brasil conforme
admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Proviséria n° 2.200, de 24 de agosto de
2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa formade contratagao em meio eletronico, digital
e informatico como vélida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para
todos os fins de direito, bem como renunciam ao direito de impugnagéo de que trata o art.
225 do Cobdigo Civil. Na forma acima prevista, o presente Contrato, pode ser assinada
digitalmente por meio eletronico conforme disposto nesta clausula.

Caso o presente Contrato venha
as declaragdes de vontade das partes con

LEI DE REGENCIA

Este Contrato é regido material e processualmente pelas leis da Republica Federativa do

Brasil.

FORO

Fica eleito o foro da Cidade de Salvador, E
por mais privilegiado que seja, para dirimir as ques’

stado da Bahia, com exclus@o de qualquer outro,
toes porventura oriundas deste Contrato.

Salvador/BA, 11 de margo de 2021.

/Q/\N/L/\40
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ANEXO|
MODELO DE DECLARAGAO

(Local), (data).

Aos Debenturistas da 22 (Se
i : | ' ( gunda) Emisséo de Debéntures da Atakarejo Distribuidor d
) orde

Representados por:

Si lific P ini Distribui

implific .ava““' istribuidor: eT T da
: I , ' I ad itlulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CEP 04534-002 - Sao Paulo - SP ’ .

At.: Carlos Alberto Bach
arlos Albe a/ Mathe ia/Ri i
E-mail: fldut:larlo@simpIiﬁcpavari::c(c-:'sr?{]:;:s ac iSRS

Prezados Senhores:

F a . s 3
d:z:;:a::;ge:;z:éaﬂ CI:usula 3.3,’inciso (ii), item (e), do “Instrumento Particular de Constituig&o
e . caifie BT :de Bem Imov.eI. em ~Garanria e Outras Avengas’, celebrado em 11 de margo
e "D' B L rak do Brasil Participagoes € Empreendimentos Ltda. (“Alienante’) Simplific

: _nn! istribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Agente Fiduciario”) e a Atakarejo
Distribuidora de Alimentos e Bebidas S.A. (“Contrato”), para declarar que o bem imovel cujos
documentos estio anexos a este documento:

(0] &(s@o) de titularidade € posse (direta e indireta) da Alienante;

(i) esta(3o) livre(s) e desembaragado(s) de qualquer Anus (conforme definido no Contrato); €

(iii) esta(ao) acompanhado(s) de laudo de Avaliagéo (conforme definido no Contrato) emitido ha
menos de 45 (quarentae cinco) dias, com valor suficiente para, somado ao valor do Segundo
Imével Alienado Fiduciariamente (conforme definido no Contrato), calculado nos termos do

20 Fiduciaria do Segundo Imével (conforme definido no Contrato),

Contrato de Alienag
atender ao Valor Minimo da Alienagao Fiduciaria(conforme definido no Contrato).

Adicionalmente, encaminhamos, anexos a esta correspondéncia:

(i) o(s) Jaudo(s) da Avaliagéo a que sé refere o inciso (iii) acima; e

(ivy oS seguintes documentos relativos ao(s) pem(ns) imovel(is) e a seu(s) titular(es) €

antecessor(es):
(a) matricula emitida ha menos que 30 (trinta) dias;

(b) certidoes negativas de Onus e débitos pertinentes; €

s societarias do(s) titular(es) para a outorga da
Alienagéo Fiduciaria, com 0S respectivos comprovantes de arquivamento no registro
do comércio competente e, s€ aplicavel, a respectivas publicagéo, as quais
declaramos serem suficientes paraa constituigao da outorga da Alienag@o Fiduciaria:
Reunigo de Sécios da Alienante, realizada em 02 de margo de 2021, cuja ata foi
arquivada na JUCEB em 03 de margo de 2021, sob o n° 98049263.

mento que n&o estiverem aqui definidos

w .

(c) atas das seguintes autorizagbe:

Termos iniciados por letra maiuscula utilizados neste docu
tém o significado que lhes foi atribuido no Contrato.

P

|
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Atenciosamente, // [Assinaturas de representes da Damrak do Brasil Participagdes e
Empreendimentos Ltda.]



(@

(i)

(iii)

(iv) GHR ENGENHEIROS ASSOCIADOS LTDA

v

(vi)

(vii)
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ANEXO Il
EMPRESAS DE AVALIAGAO

AAA

2o Si?ll::::;::lgg:JLFQRIA PATRIMONIAL LTDA
i - Ipiranga - S&o P -

Telefone/fax: (11) 2063.5540 / 99993.32?3:'0 ¥

E-mail: aaabrasil i
: aaabrasil.com.br; gerson.qomez@aaabrasil.com.br
Contato: Gerson .br, gerson.gomez@aaabrasil.com.br

Classificagdo: Urbano 1 e 2

;\\PPR{?V(?L AVALIACOES E ENGENHARIA
wvenida Giovanni Gronchi, 6195 - sala 502 - Vi

g - Vila Andrade - S&o Paulo - SP
Telefone/fax: (11) 3872.3116 / (11) 98498.4000 °

E-mail: rubens@approvalengenharia.com.br
Contato: Rubens
Classificagdo: Urbano 1 e 2, Rural

CUSHMAN & WAKEFIELD
Praga José Lannes, 40 - 3° Andar - Séo Paulo - SP

Telefone: (11) 5501.5464
E-mail: brvaluationadm@sa.cushwake.com; marco.granata@sa.cushwakecom

Contato: Marco
Classificagdo: Urbano 1 e 2

Rua Praga da Sé, 21 - 8° andar - Cj. 808 - Centro - Sao Paulo - SP
Telefone/fax: (11) 3101-4526; (11)9-9512-9524; (11)9-9848-5650
E-mail: ghrengenheiros@terracom.br; macfl@uol.com.br

Contato: Geny
Classificagdo: Urbano 1e2

MANTOVANI ENGENHARIA LTDA.

Avenida Beija-Flor, 115 — Serra da Estrela — Atibaia - SP
Telefone/fax: (11) 99893-8668

E-mail: flavia@mantovaniengenharia,com

Contato: Flavia Aruta Mantovani

Classificagdo: Urbano 1e2

MARTINS & CASTRO ARQUITETURA, CONSULTORIA E PROJETOS LTDA.
tro — Rio de Janeiro - RJ

Rua da Alfandega, 115 - Sala 706 — Cen
Telefone/fax: (21) 2509.8067 / 99299.0173 198771-9067

E-mail: mipm62@hotmail.com
Contato: Marcio
Classificagdo: Urbano 1e 2

MERCATTO
Rua Araguai, 817 - Cj. 76 - Moema - Sao Paulo - SP w ‘

U
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Telefone/fax: (11) 5090.6026 / 5090.6020
E-mail: mercatto@mercattoltda.com.br

Contato: Osério
Classificagdo: Urbano 1 e Urbano 2

(vii) METODO ENGENHARIA ‘
Praca Professor José Lannes, 40 - 1° Andar -

Cj. 11 - Cidade Mongbes - S&o Paulo - SP
Telefc_)nelfax_: (11) 5501.0000 / 99564 0051 / 99773 1540
E-mail: Avahacoes@metodo.com.br; AnaPaula.Ruic@metodo.com.br;
Contato: Ana Paula

Classificagao: Urbano 1 e 2

(ix) RN CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA
Rua Carlos Comenale, 263 - 4° andar - Bela Vista - Sdo Paulo - SP
Telefone/fax: (11) 3541-3887 / (11) 99446-5408

E-mail: rocooke@terra.com.br; rnconsult@rnconsult.com.br
Contato: Rosangela

Classificagao: Urbano 1e 2

(x) UON ENGENHARIA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1234, 18° andar - Sao Paulo - SP
Telefone/fax: (11) 4063.6865 / 3063.1933
. i i i uongroup.com
lrf’\ai!' fgeraldo@uonengenharia.combr/ bguerra@uonengenharla.com,br | avaliacoes.br@uongroup.com
Contato: José Caldeira / Bruno Guerra
Classificagdo: Urbano 1 e 2

ﬂ‘“ :
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ANEXO Il
MODELO DE PROCURAGAO

DAMRAK DO BRASIL PARTICIPAGOES EE
sede na JRua da Grécia, n® 165, Ed MPREENDIMENTOS LTDA . .
: ) , Ed. Serra d : ., sociedade limitada, com
Estado da Bahia, CEP 40.010-010), inscrita no Raiz, sala 504, Comércio, na Cidade de Salv
da Economia ("CNPJlmé'v 1. inscrita no Cadastro Nacional da Pes'soa Juridi : S?IYado-r'
representant ) sob o n° 07.051.213/0001-91 i
N e legal devidamente constituido na f » Desle (elal [aprosdntada pon SBA
respectiva pagina de assinatura deste inst orma de seu contrato social e identificado na
representante(s) legal(is) devidamente autoriz j umerto, nests s representada por seu(s)
Presqnte instrumento (“Outorgante”) nomeiaa ‘sl ? IqemmcadO(S) s gedeteas el i
DE TiTULOS E VALORES MOBILIA‘Rlos LT;;OI?SM-UI .a ~SIM'PLIFIC. PAVARINI DISTRIBUIDORA
enderego na cidade de Sao Paulo, Estado d S-., instituigao financeira, .neste a.to por sua filial, com
Sala 1401, ltaim Bibi, inscritano Cr\‘lPJ/ME Z ac: Paulo, na Rua Joaqulllm Floriano, 466 — BloFo B,
de representante dos titulares da 2° (S i 1?'2~2 7.994/00(-)4—01 ! o}norgada-")' o quahdad'e
em aghes, dd Espadi quirograi (Segunda) ‘emis.s?o de debenturgs SImIples, nao conversiveis
ssplcia: com Garaii T grafaria, com gar‘ar?ha adlhcw'nal refal e ﬂdejus'séna: a ser con\{ola‘da.em
o eal, com garantia adicional fidejusséria, em série unica, para distribuigao
p“ubllc?, com esforgos restritos de distribuicao, da Atakarejo Distribuidor de Alimentos e Bebidas S.A.
(“‘Debéntures’), favorecidos pela garantia constituida nos termos do “Instrumento Particular de
Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Bem Imével em Garantia” (“Contrato de Alienagao Fiduciaria”
e“Alienagao Fiduciaria”, respectivamente) celebrado, em 11de margo de 2021, entre a Outorgante
e a Outorgada seu bastante procurador para atuar em seu nome, outorgando-lhe poderes especiais
para, (i) caso nao cumpra qualquer das obrigagdes a que se refere a Clausula 2 Contrato de
Alienagéo Fiduciaria, representa-la perante qualquer agéncia, autoridade ou repartic@o publica
federal, estadual e municipal, em todas as suas respectivas divisoes € departamentos, incluindo,
competentes registros do comércio, cartorios de registro de titulos e documentos, cartorios de
registro de imoveis e cartorios de protesto, conforme aplicavel, com poderes especiais para, em seu
nome, (a) notificar, comunicar e/ou, de qualquer outra forma, informar terceiros sobre a Alienagao
Fiduciaria; (b) praticar atos perante 0 Oficio de Registro de Imdveis, com amplos poderes para
proceder ao registro e/ou 4 averbagéo da Alienagao Fiduciaria, assinando formularios, pedidos €
requerimentos; € (c) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento
deste mandato; € (ii) caso ocorra a declaragao do vencimento antecipado das Obrigagdes
Garantidas ou O vencimento final das Debéntures sem que as Obrigagdes Garantidas tenha sido
quitado, representa-la perante qualquer agéncia, autoridade ou reparticdo publica federal, estadual
e municipal, em todas as suas respectivas divisoes € departamentos, incluindo, competentes
registros do comércio, cartorios de registro de titulos documentos, oficios de registro de imoveis €
cartorios de protesto, com poderes especiais para, em seu nome, representa-la na assinatura de
eventuais aditamentos a este Contrato que S€ facam necessarios para atender a eventuais
exigéncias do Oficio de Registro de Iméveis, desde que tais poderes estejam relacionados @
quaisquer procedimentos necessarios para executar a garantia e manter os direitos dos

Debenturistas de receber quaisquer valores decorrentes das Obrigagdes Garantidas

Esta procuragao sera valida pelo prazo de até 1 (um) ano, devendo ser renovada anualmente, antes
do seu vencimento, até o fim da vigéncia do Contrato, ou até o pagamento & liberagéo integral das
Obrigagdes Garantidas.

Os termos usados com iniciais em maiusculas, mas nao definidos neste instrumento, teréo o
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Salvador/BA i
, [data]. // [Assinaturas de representes da Damrak do Brasil Participagbes e
Empreendimentos Ltda.]



